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1 AVIS DE LA MRAE BRETAGNE

MRAS

Mission régionale d’autorité environnementale

Bretagne

Avis délibéré de la Mission régionale
d’autorité environnementale de Bretagne sur le projet
de réalisation de la zone d'aménagement concerté (ZAC)
multisite « Centre Ouest - La Vigne » a Saint-Gilles (35)

n® MRAe : 2022-009925

Avis délibéré n°2022APB39 du 8 aolt 2022
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Préambule relatif a I’élaboration de I’avis I

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de Bretagne a délibéré par échanges électro-
niques, comme convenu lors de sa réunion en visioconférence du 25 juillet 2022, pour 'avis sur le projet de
réalisation de la zone d'aménagement concerté (ZAC) multisite « Centre Ouest - La Vigne » & Saint-Gilles
(35).

Ont participé & la délibération ainsi organisée : Frangoise Burel, Florence Castel, Alain Even, et Audrey Joly.

En application du réglement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de Bre-
tagne adopté le 24 septembre 2020, chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu'aucun inté-
rét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature o mettre en cause son im-
partialité dans I'avis G donner sur le projet qui fait I'objet du présent avis.

* *

La direction régionale de l'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL) de Bretagne a été
saisie par le préfet d'llle-et-Vilaine pour avis de la MRAe dans le cadre de la procédure d’autorisation envi-
ronnementale, 'ensemble des piéces constitutives du dossier ayant été regues le 9 juin 2022.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de l'article R. 122-6 et du I de article R. 122-7 du Code de
Fenvironnement, il en a été accusé réception. Selon le I de ce méme article, 'avis doit étre fourni dans un
délai de deux mois.

La MRAe a pris connaissance de I'avis des services consultés dans le cadre de la procédure d’autorisation
environnementale.

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL Bretagne, et aprés en avoir délibéré, la MRAe rend I'avis
qui suit.

1l est rappelé ici que, pour tous les projets soumis a évaluation environnementale, une « autorité envi-
ronnementale » {Ae) désignée par la réglementation doit donner son avis. Cet avis doit étre mis a dispo-
sition du maftre d’ouvrage, de I'autorité ou des autorités compétentes pour autoriser le projet, et du pu-
blic.

L'avis de I’Ae ne porte pas sur 'opportunité du projet mais sur la qualité de I'évaluation environnemen-
tale présentée et sur la prise en compte de I'environnement par le projet. Il n’est donc ni favorable, ni
défavorable ; il vise a favoriser la participation du public et a permettre d’améliorer le projet. A cette fin,
il est transmis au maitre d’ouvrage et intégré au dossier d’enquéte publique ou de la procédure équiva-
lente de consultation du public, conformément a la réglementation. La décision de l'autorité ou des au-
torités compétentes pour autoriser la réalisation du projet prend en considération cet avis (article
L. 122-1-1 du Code de I'environnement).

Le présent avis ne préjuge pas du respect des autres réglementations applicables au projet. Il est publié
sur le site des MRAe.

M-'\’A. Avis délibéré n°® 2022-009925 / n°2022APB39 du 8 aolt 2022 2/20

v Projet de ZAC multisite « Centre Quest - La Vigne » a Saint-Gilles (35)

Bretagne

Projet : 21-0161 Client : GROUPE GIBOIRE - OCDL LOCOSA Décembre 2022 4



ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) \) QOuest Am’
Mémoire en réponse a la MRAe

Synthése de l'avis

Le projet de zone d’'aménagement concerté (ZAC) multisite est destiné a permettre I'essentiel du développement
urbain de la commune de Saint-Gilles (35). Portant sur un périmétre total de 25,6 ha, en extension est du centre-
bourg (21,03 ha de terres agricoles) et en « dent creuse », ce projet vise a produire 609 logements et trois équi-
pements publics. Il est programmé en cing phases, sur 10 ans.

Le secteur de la Vigne est caractérisé par un espace rural bocager, longé par le ruisseau de la Cotadiére et ac-
cueillant des zones humides, éléments qui constituent des couloirs de déplacements et des zones d’habitat et de
nourrissage pour la faune, tandis que le secteur centre-ouest correspond a d'anciens batiments et des fonds de
jardins.

Les principaux enjeux identifiés par I'Ae, en plus de I'étalement urbain que ce projet entraine, concernent la pré-
servation des sols, des habitats naturels et de la biodiversité, la gestion des eaux et la préservation qualitative et
guantitative des milieux récepteurs, les effets liés aux déplacements (nuisances, risques, qualité de I'air, effet de
serre), la maitrise des énergies face au changement climatique et la qualité paysagéere des futurs aménagements.

Le projet conduit a la consommation et a la perte d’une surface importante de sols et de milieux agricoles ou na-
turels (plus de 20 ha), qui constitue une incidence négative notable sur I'environnement. Il est donc attendu de
I'étude d’impact, d’abord, une justification de la nécessité de cette consommation fonciére importante, et en-
suite une analyse réelle des impacts qui découlent de l'artificialisation des sols dans leurs différentes fonctions
{biologique, hydrique, climatique, productive), conduisant a la définition de mesures d’évitement, de réduction
ou, en dernier ressort, de compensation.

Le secteur présente de fortes sensibilités vis-a-vis de la ressource en eau. Si les zones humides sont bien évitées,
leur alimentation risque néanmoins d’étre perturbée en raison du développement de 'urbanisation, d’ol la né-
cessité de mieux analyser leur mode d’alimentation en eau et de préciser les mesures permettant de les préser-
ver.

En ce qui concerne les eaux usées, I'étude d’impact manque d’éléments de démonstration sur la capacité du sys-
teme d’assainissement a traiter la charge supplémentaire d’eaux usées générée par le projet. Les eaux pluviales
font 'objet d’une gestion adaptée, moyennant quelques précisions a apporter sur leurs modalités de rejet et sur
les aménagements associés.

En termes de qualité paysagére, les éléments fournis sont insuffisants pour se représenter le projet dans son en-
vironnement, alors que son incidence sur le paysage sera trés probablement forte. Les mesures architecturales,
paysagéres et environnementales envisagées devront étre précisées et accompagnées de photomontages ou
schémas.

Plusieurs mesures visant a limiter les déplacements motorisés sont prévues (réduction des voies de circulation,
limitation de la vitesse, développement des liaisons douces...), qu’il convient d’assortir de mesures de suivi per-
mettant d’évaluer leur efficacité. Nonobstant, le projet engendrera un trafic supplémentaire significatif, qui vien-
dra se cumuler avec celui lié au développement de 'urbanisation dans les communes voisines et se traduira par
des incidences accrues en matiére de bruit, de pollution et plus largement de qualité de vie des riverains.

Si les mesures visant I'adaptation au changement climatique sont appropriées en termes de mobilité (transports
alternatifs, covoiturage, équipement photovoltaique sur un abri de parking...}, elles sont a développer significati-
vement en ce qui concerne la conception des batiments, pour étre a la mesure de I'enjeu climatique.

Dans I'ensemble, il s’agit de renforcer le niveau global de prise en compte de I'environnement dans le projet.
L'étude d’'impact présente en particulier un défaut d’analyse quant aux choix réalisés {dimensionnement, sec-
teurs d’implantation, phasage, schéma d’aménagement}). Lexercice n‘ayant pas été préalablement mené 3
I'échelle du PLUi, I'analyse des effets sur I'environnement doit étre conduite dans une perspective intercommu-
nale, en ce qui concerne notamment l'artificialisation des sols, les déplacements, la gestion de I'eau. Enfin, des
mesures de suivi des effets du projet sur I'environnement sont a définir.

hRA\ Avis délibéré n° 2022-009925 / n°2022APB39 du 8 aoit 2022 3/20
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L'ensemble des observations et recommandations de I'autorité environnementale figure dans I'avis détaillé ci-
apres.
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Avis détaillé I

1. Présentation du projet et de son contexte

La commune de Saint-Gilles (35), membre de Rennes Métropole, comptait 5 178 habitants en 2019. Située
a une quinzaine de kilométres a 'ouest de Rennes, sa localisation lui offre deux points d’accés & la route na-
tionale 12 {route Rennes — Saint-Brieuc).

ZAC Muks-2i%95 "Contro Duost - La Vigne
Commune de Saini Gibes (35)

SITUATION

[ Pémetre ZAC

Uimite admaistrative
3 Canmuné

Saint-Gilles

x \_7 Vi‘—ﬂ Lisheu (\/\I\

Localisation du projet (source : étude d’impact)

Le projet de zone d’'aménagement concerté (ZAC) multisite, « Centre Quest — La Vigne » portera la majeure
part du développement urbain de la commune.

1.1. Présentation du projet

Le projet de réalisation de la ZAC multisite, porté par la commune de Saint-Gilles, prévoit I'implantation de
609 logements?, de 3 équipements publics d’intérét général et de services de proximité sur deux sites non
contigus : 'un en limite ouest du bourg {(qui densifie et conforte la polarité de la commune) et l'autre en
entrée est de la ville (en extension continue}, sur un périmétre total de 25,6 ha. Ce projet d'aménagement
induira une population supplémentaire estimée a 1278 habitants, soit une hausse d’environ 25 % de la
population communale par rapport a celle de 2019.

Le projet consiste en I'implantation d’flots collectifs délimités par des espaces publics (rues, dessertes
piétonnes et cyclables, parc, jardins et espaces paysagers), et d’un tissu parcellaire composé de maisons

1 La répartiticn des logements est prévue avec 54 % de logements en collectif (jusqu’a R+3+A) et 46 % de logements
individuels.

Bretagne

Avis délibéré n® 2022-009925 / n°2022APB39 du 8 aolit 2022
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~® Ouest am’

individuelles (maisons de ville trés compactes, en bande ou groupées) organisées en lien étroit avec le tissu

urbain existant et la campagne environnante.

Ainsi, le quartier de La Vigne, en entrée est de la ville, accueillera prés de 520 logements et deux futurs
équipements : un espace tiers-lieu” et un équipement de sports et de loisirs de plein air. Des cellules com-
merciales et professionnelles seront par ailleurs implantées au rez-de-chaussée des logements collectifs.

Le projet centre ouest, localisé entre la rue de Saint-Brieuc et la rue de Montfort, est bordé a I'ouest par le

vallon du Pont-aux-Maines. |l accueillera 89 logements ainsi qu’une médiathéque.

Le projet sera mené en cing phases, et les travaux doivent s’étendre sur une période de 10 ans.

Vs
I lots collectifs
lots individuels

— imite de la ZAC mmmmmmm= limite de |2 ZAC

=== Volesexistantes

----- Aubres dslignements projetés

mm—— Voies existontes
S Voie sxistante raqualifiée I 1ots équipements
oo Yoles puojetées

00000000 izisons douces existantes

00000000  zisons douces projetées

Projet centre-ouest (source : étude d'impact)

s colects
Tlotsingividusls
I 1lots equipements

I oies existentes requalifiées
—awaas Voies projetées
00002000 Liaisons douces existantes
vuuLELY. Lialsons doucss projetéss

Projet La Vigne {source : étude d'impact)

1.2. Contexte environnemental

Situé sur deux coteaux, le secteur de La Vigne présente une variation importante (une quinzaine de meétres)
de la topographie notamment entre le point haut a I'est du secteur de La Vigne et le fond de vallée du ruis-
seau de la Cotardiére. Les niveaux de connexions des milieux naturels sont assez faibles a I'exception du ré -
seau hydrographique qui constitue un « corridor » écologique, connectant boisements et zones humides®.
Ces zones humides sont ainsi propices a certains oiseaux nicheurs patrimoniaux et protégés (Verdier d’Eu-
rope et Chardonneret élégant). Les haies, éléments structurants de la trame verte, constituent un habitat
potentiel ou avéré pour de nombreuses espéces de plantes et d'animaux, notamment le Grand Capricorne,

un insecte protégé et patrimonial.

2 Pour pallier I'isolement et dynamiser leur territoire, des citoyens créent des tiers-lieux afin de développer le « faire
ensemble » et retisser des liens. Ces lieux sont au centre de la vie de leurs territoires. Leurs activités, bien plus
larges que le coworking, contribuent au développement économique et a l'activation des ressources locales

(source : https://www.cohesion-territoires.gouv.fr ).

3 Dans le secteur de la Vigne, 7 653 m? de zones humides et 1 721 m? de zones humides potentielles ont été identi-

fies sur 4 zones (essentiellement sur un secteur central).

‘ hR_Ae Avis délibéré n° 2022-009925 / n°2022APB39 du 8 aolit 2022 7/20
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Le reste du périmetre d’étude est principalement couvert par de grandes cultures offrant un paysage relati-
vement ouvert. Bien que ces milieux soient exempts de richesse écologique particuliere, leur caractére bo-
cager leur confére un certain intérét, ils sont par exemple susceptibles d’accueillir des couples nicheurs
d’Alouette des champs, un oiseau « quasi menacé » en France. Le schéma de cohérence territoriale (SCoT)
du Pays de Rennes identifie la prairie humide de la Petite Haie comme site naturel remarquable, en péri-
phérie immédiate du secteur de la Vigne. Le périmeétre du projet comporte quelques habitations diffuses.

Le secteur du centre-ouest est considéré comme une « dent creuse »”. Il correspond a d’anciens batiments
(d’activités et d’habitat) le long de la rue de Saint-Brieuc et de la rue du Centre, ainsi que des fonds de jar-
dins enclavés, alors que le bdti en second plan correspond a de I'habitat individuel plus récent. Il s’agit ici
d’un paysage urbain sur et depuis lequel les perceptions visuelles sont relativement limitées.

La zone d’étude comprend deux milieux récepteurs (le ruisseau de la Cotardiére a I'est et le ruisseau du
Pont aux Moines a 'ouest) appartenant a la masse d’eau « La Vaunoise et ses affluents depuis la source
jusqu’a sa confluence avec le Meu », dont 'objectif de qualité des eaux fixé par le SDAGE Loire-Bretagne
(bon état en 2027) nest pas respecté®. En termes de risques, bien que le périmétre de la ZAC ne soit pas
concerné par le zonage réglementaire du plan de prévention du risque inondation (PPRi} « Meu, Garun et
Vaunoise », les plans de zonage du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi} de Rennes Métropole
(décembre 2019} identifient des zones inondables en bordure immédiate de la ZAC et a l'aval, et des
risques de remontée de nappe.

L'accés aux zones de projet est prévu par la RN12, régulierement saturée et d’acceés difficile aux heures de
pointe, mais aussi par la RD21 (reliant Saint-Gilles a UHermitage) et la RD 612 {paralléle a la RN12), dont la
circulation est également généralement dense. En raison de la proximité avec la RN12, la partie nord de la
ZAC multi sites se situera dans un environnement sonore bruyant.

Enfin, une installation classée pour la protection de l'environnement (ICPE) de collecte des déchets
dangereux se trouve a environ 200 m au nord du secteur « centre-ouest ».

1.3. Procédures et documents de cadrage

Saint-Gilles est une commune couverte par le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de Rennes
Métropole®. Applicable depuis le 4 février 2020, ce PLUi est en cours de modification afin de rendre
compatible le projet avec le document d’urbanisme’. En effet, il est prévu de créer une orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) de quartier pour les deux secteurs. En termes de zonage, le
secteur centre conservera un zonage opérationnel en vue de permettre la réalisation de programmes
mixtes — habitat, commerces, activités, équipements — (UO1) {et dans une moindre mesure en zones UE2a
et UAL correspondant a des secteurs pavillonnaires ou en bordure de rue), alors que le site de la Vigne
évoluera de site destiné a étre ouvert a 'urbanisation a long terme (2AU), en espace urbanisable a court
terme {1AUO).

Le projet de ZAC se conforme au programme local de I'habitat (PLH) de Rennes Métropole 2015-2020,
prolongé jusqu’en 2022, qui fixe un objectif de construction de 84 logements par an sur le territoire de la
commune, avec environ 20 % de logements saciaux, et une densité moyenne de 25 logements a 'hectare®.

Une dent creuse est, en urbanisme, un espace non construit entouré de parcelles baties.

5 Les principaux parameétres déclassant la qualité des eaux sont les paramétres liés a I'état écologique notamment
les IBG (invertébrés).

6 Avis de la MRAe Bretagne du 21 mars 2019 relatif a I’élaboration du PLUi de Rennes Métropole et avis du 4 mai
2022 sur la modification n°1 du PLUi de Rennes Métropole.

7 Lélaboration du PLUi et ce projet de modification ont fait I'objet d’un avis de la MRAe, respectivement n° 2018-
006690 du 21 mars 2018 et n® 2022-009608 du 4 mai 2022,

8 Densité moyenne du projet de la ZAC multisite : 27,3 logements/ha, (35,7 logements/ha sur le secteur centre-
ouest et 26,3 logements/ha sur le secteur de la Vigne}.
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Il s’agit cependant d’une référence « datée » au regard de Fapprobation du PLUi en 2019, de I'objectif de
« zéro artificialisation nette » fixé par la loi « Climat et Résilience » du 22 aoit 2021 pour la consommation
des sols et repris dans le schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des
territoires (SRADDET). Le dossier mentionne toutefois 'ajustement de la programmation des constructions
au futur PLH qui est en cours d’élaboration.

Les arientations de développement inscrites dans le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays de
Rennes conferent a la commune un statut de « pdle de proximité et pole d’appui de secteur ». En matiére
d’énergie, le SCoT du Pays de Rennes encourage les communes a tendre vers un territoire bas carbone (en
réduisant I'impact énergétique) et a préserver les ressources en énergie et en eau. Par ailleurs, Rennes Mé -
tropole dispose d’un plan climat-air-énergie-territorial (PCAET)® pour la période 2019-2024, qui constitue
un engagement majeur de tout le territoire a lutter contre le réchauffement climatique, engager la transi-
tion vers un territoire « post-carbone » et assurer un cadre de vie sain aux habitants. Le principal objectif
est de diviser par deux les émissions de gaz a effet de serre / habitants d’ici a 2030.

Le plan de déplacements urbain (PDU}® de Rennes Métropole, adopté le 30 janvier 2020, fixe les
orientations générales de mobilités pour les années a venir sur le territoire de I'agglomération. Il s’articule
autour de 12 axes et 26 actions concretes telles que le redéploiement des lignes de bus vers les communes
extra-rocade, la création de voies réservées au covoiturage, la réalisation de parcs-relais, la création d’un
important réseau express vélo, etc. dans l'objectif de réduire le trafic motorisé, ses conséquences
dommageables sur I'environnement et les effets de saturation.

Le projet se situe dans le périmétre du schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) Vilaine qui
vise notamment la protection des zones humides, I'optimisation de la gestion des eaux pluviales pour
garantir la qualité des rejets, et la prévention du risque d’inondation qui représente un enjeu fort sur la
commune!l. La commune fait partie des secteurs prioritaires pour I'assainissement définis par le SAGE
(Vaunoise, Flume... cf. disposition 124).

1.4. Principaux enjeux identifiés par I’Ae

Au regard des effets attendus du fait de la mise en ceuvre du projet d’'une part, et des sensibilités
environnementales du territoire d’autre part, les enjeux environnementaux du projet identifiés comme
prioritaires par l'autorité environnementale sont :

- la préservation des sols, des habitats naturels et de la biodiversité, en raison notamment de la
consommation de plus de 20 ha de terres agricoles et naturelles destinées a étre en grande partie
imperméabilisées, d’'une présence bocageére notable sur le site, de I'identification de 0,8 ha de zones
humides et d’une biodiversité a préserver ;

- la préservation qualitative et quantitative des eaux des ruisseaux de la Cotardiere et du Pont aux Maines,
principaux exutoires des eaux pluviales de la ZAC susceptibles d’'impacter la Vaunoise, masse d'eau de
qualité médiocre et sujette au risque d’inondation en aval ;

- la maitrise des incidences sur I'environnement liées aux déplacements (insécurité, nuisances et pollutions
associées) en raison de 'augmentation de trafic susceptible d’étre engendrée par le projet ;

9  Avis de la MRAe sur le projet de PCAET de Rennes Métropole du 19 juillet 2018.

10 La MRAe Bretagne a émis un avis sur le projet de révision du PDU de Rennes Métropole, n° 2019-006914 du 6 juin
2019.

11 La commune de Saint-Gilles est soumise au risque inondation, avec un enjeu fort, défini dans le plan de prévention
des risques inondations PPRI « Meu, Garun et Vanoise ». Le risque est essentiellement lié au débordement lent des
cours d’eau. Le périmétre du projet n‘est pas concerné par le PPRI, mais la mise en ceuvre du projet peut
contribuer indirectement aux effets d’inondation.
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- les effets du projet face au changement climatique, au travers de la maitrise des consommations
d’énergie, de la production ou de |'utilisation d’énergies renouvelables, de la mise en ceuvre d’actions
d’adaptation au changement climatique et de la limitation de I'imperméabilisation des sols pour éviter de
réduire la séquestration du carbone au niveau des sols ;

- la qualité paysagére des futurs aménagements et constructions, dont la transition avec la campagne
mérite d’étre travaillée, au sein d’un paysage essentiellement bocager.

2. Qualité de I’évaluation environnementale

2.1. Qualité formelle du dossier

Le dossier examiné par I'Ae, en date de mai 2022, comprend notamment une actualisation de I'étude
d’impact initialement réalisée au stade de création de la ZAC' et un résumé non-technique. Le dossier est
bien organisé, riche en informations, et largement illustré®,

Lactualisation de I'étude d’impact environnementale comprend la mise a jour des inventaires naturalistes
(faunes, flore, zones humides), de 'analyse sur le développement des énergies renouvelables, des effets liés
au changement climatique, et cherche a optimiser la densité des constructions. Elle intéegre également le
dossier d’incidences « Loi sur I'eau ».

Alors que le dossier de création expliquait que des éléments relatifs a la conception des équipements
publics (aspect, financement...) seraient mentionnés dans le dossier de réalisation, ces derniers font défaut.
Il conviendra donc de les ajouter dans la présente étude.

Le résumé non technique (RNT) de Iétude d’impact rappelle les éléments correspondant au stade de
création et porte essentiellement sur I'état initial du projet dont la présentation apparait insuffisamment
expliquée. Quelques éléments de présentation sont donc a ajouter dans les premiéres pages du RNT. Par
ailleurs, bien que le dossier soit complété avec de nouveaux éléments, I'analyse des effets du projet sur
I'environnement manque encore de précision sur plusieurs thématiques (nécessité de quantifier la hausse
du trafic attendue, de qualifier les effets de I'installation classée voisine sur le secteur de la Vigne, de
préciser les secteurs limitrophes concernés par le risque inondation, d’identifier les énergies pouvant étre
utilisées et de guantifier les consommations attendues, de qualifier et quantifier les impacts sonore et
atmosphérique). Ces éléments devront également étre repris dans le résumé non technique.

2.2. Qualité de I'analyse

2.2.1. Justification environnementale du secteur d’implantation, du dimensionne-
ment, des variantes et aménagement du projet

Le projet conduit a la consommation et a la perte d’une surface importante de sols et de milieux agricoles
et naturels (plus de 20 ha), qui constitue une incidence négative notable, non prise en compte en tant que
telle dans l'étude d'impact. Compte-tenu de Iimportance de lenjeu, le choix du site et son
dimensionnement doivent impérativement étre présentés en regard d’autres solutions possibles, ce qui
n‘est pas le cas dans I'étude d’impact. Par conséquent, il convient de présenter les différentes possibilités

12 Lautorité environnementale n’avait pas été en mesure a ce stade d’émettre un avis sur le projet dans le délai im-
parti.

13 Un point est a éclaircir en ce qui concerne la présentation du projet : quelques éléments du dossier laissent suppo-
ser que l'aire de stationnement et de covoiturage sur le secteur de la Vigne sont encore en cours de réflexion, alors
que ces derniers semblent étre actés un peu plus loin dans le dossier.
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d’implantation du projet qui ont été analysées lors de I'élaboration du PLU(i), ou encore a I'échelle du
SCoT, et d’exposer les critéeres environnementaux qui ont conduit a retenir spécifiquement ces secteurs
d’implantation préférentiellement a d’autres. Il est par ailleurs attendu que le porteur de projet justifie la
nécessité de cette consommation importante, identifie les impacts qui en découlent (en termes de
biodiversité, de séquestration carbone, d’hydrologie, de production alimentaire...) et prévoie une
compensation a la mesure de cet enjeu.

L'étude ne présente qu’un seul scénario d'aménagement pour les deux secteurs. Afin de s’assurer du
meilleur choix des aménagements du projet d’un point de vue environnemental (découpage des lots, chaix
de la trame viaire, emplacement des bassins...}, il serait judicieux d’exposer les options alternatives
préalablement étudiées et faire ressortir les critéres environnementaux qui ont conduit a I'élaboration
finale du schéma d’ensemble.

L’Ae recommande de présenter les arguments environnementaux justifiant les choix réalisés quant & la
localisation du projet, aux secteurs d’implantation, a la définition du phasage et du schéma
d’aménagement, aux formes urbaines, au regard des autres solutions envisageables, y compris dans une
perspective intercommunale.

2.2.2. Analyse de I’état initial de I'environnement

La description de I'état initial de I'environnement fournie dans le dossier est trés riche en informations et
permet une bonne identification des enjeux liés au projet. Lactualisation de I'étude d’impact produite au
stade de création de la ZAC a permis de réaliser une étude de perméabilité qui a mis en évidence de
nouvelles zones humides. Cette étude aurait mérité d’étre complétée par une analyse fonctionnelle de ces
zones. L'actualisation de I'inventaire faune-flore a permis quant a elle de préciser les lieux de fréquentation
de différentes espéces.

2.2.3. Analyse des incidences et mesures d’évitement, de réduction, de compensation et
de suivi associées™

L'évaluation environnementale du projet identifie les autres projets susceptibles d’entrainer des effets
cumulés, notamment les projets de ZAC situés sur les communes de Pacé et de L'Hermitage. Selon le
dossier, ces projets sont susceptibles d’engendrer des effets cumulés en termes de déplacements, de
gestion des eaux usées et de ruissellement, ou de consommation fonciére. Ces effets demandent a étre
quantifiés et 'analyse devrait également étre élargie a d’autres thématiques potentiellement concernées
telles que la qualité de l'air, la qualité des milieux récepteurs, les risques d’inondation, ou encore la
capacité d’approvisionnement en eau potable.

Le projet ne prévoit aucune mesure de suivi permettant d’apprécier a posteriori 'efficacité des mesures
instaurées au regard des différentes incidences sur I'environnement. Il convient de définir des indicateurs
et d’expliciter les modalités de ces suivis, de facon a pouvoir réaliser, a une ou plusieurs échéances a
préciser, un bilan environnemental de la mise en ceuvre du projet”. Le suivi devrait porter notamment sur
le bon fonctionnement des zones humides, I'adaptation des espéces aux nouveaux environnements, les
effets des rejets d’eaux pluviales sur le milieu naturel, les consommations d’énergies, les déplacements...

14 Le code de I'environnement fixe comme principe général la priorité a I'évitement des effets négatifs sur I'environ-
nement, avant leur réduction puis, a défaut, leur compensation si tant est que cela soit possible. Les mesures de
suivi permettent de vérifier a posteriori I'efficacité des mesures ERC mises en ceuvre.

15 Larticle R122-13 du code de l'environnement précise I'objet des mesures de suivi et les conditions d’établissement
d’un tel bilan.
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3. Prise en compte de I’environnement

3.1. La préservation des sols, des habitats naturels et de la biodiversité

3.1.1. Consommation et préservation des sols

Le projet a une incidence directe sur la consommation fonciére. Or, la loi « Climat et Résilience » du 22 aolt
2021 définit, conformément aux ambitions européennes, I'objectif d’atteindre en 2050 « [...] I'absence de
toute artificialisation nette des sols [...] », dit « zéro artificialisation nette (ZAN) ». Cet objectif est repris
dans le SRADDET de Bretagne. Il doit se traduire par une réduction progressive des surfaces artificialisées
avec notamment la division par deux du rythme de consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers dans les 10 prochaines années (2022-2031). Leffort de réduction a mener est fondé sur les
consommations foncieres des 10 derniéres années, et la compensation des consommations d’espace doit
étre envisagée a I'échelle intercommunale du SCoT. Pourtant cette ZAC devrait conduire a consommer pres
de 20 ha de foncier nu a I'horizon 2035 et le projet s’inscrit dans la continuité de ces 10 derniéres années
avec une production identique de logements (soit environ 610) sur les 10 prochaines années. De ce fait,
pour inscrire concrétement le projet dans la trajectoire du « ZAN » en 2030 et au-dela de cet horizon, il
conviendra de justifier la consommation du territoire a I'échelle du PLUi et du SCoT pour s’assurer que le
territoire est en mesure de diviser par deux sa consommation d’espace a I’horizon 2030, ce qui imposera
une consommation passant de 972 ha a 486 ha pour le territoire du SCoT du Pays de Rennes.

l'étude d’impact précise que la ZAC a fait I'objet d’une étude de compensation agricole individuelle,
conformément au décret n°2016-1190 du 31 aolt 2016. Celle-ci permet de quantifier I'impact du projet sur
la filiere agricole et de proposer des solutions qui s’orientent vers des projets de valorisation de la filiére
agricole, adaptées au contexte local, pour limiter I'impact global sur ce secteur d’activité. Au-dela de
I'aspect économique lié a la filiere agricole, I'évaluation environnementale doit s’attacher a compenser la
perte d’espaces agricoles et naturels d’un point de vue environnemental, en se fondant sur les différentes
fonctions de ces sols : hydrologiques, géochimiques, biologiques, nutritionnelles, stockage carbone...

Une réflexion supplémentaire sur les possibilités de compensation de la consommation d’espace et de la
perte de sols liées a la réalisation de cette ZAC est donc nécessaire pour contribuer a 'objectif de « zéro
artificialisation nette » ainsi que de réduction des gaz a effet de serre du plan climat-air-énergie territorial
(PCAET).

3.1.2. Préservation des milieux naturels et de la biodiversité

En raison du caractére essentiellement agricole des zones de projet, le secteur riche en biodiversité
ordinaire ce qui lui donne un atout de conservation et son caractére bocager lui confére un intérét certain.
Aucune espéce végétale identifiée ne bénéficie d’un statut de protection. Les secteurs de renouvellement
urbain révelent quant a eux, des plantes communes pour un environnement de centre-ville, ainsi qu’un
patrimoine arboré diversifié.

Le réseau bocager, composé de nombreux ifs anciens structurants qui peuvent étre un support intéressant
pour de nombreuses espéces (oiseaux, chiroptéres, petits mammiféres, grand capricorne), apparait assez
dense et de bonne qualité. Par ailleurs, trois petits boisements ont été identifiés sur le secteur de la Vigne®.

Les inventaires faunistiques et floristiques effectués en 2018, 2019 et 2021 ont révélé la présence de zones
humides sur le secteur de la Vigne, d’'une petite mare sur le secteur centre-ouest, mais aussi plusieurs

16 Un boisement de 3 500 m? (en bordure du chemin du Petit Limeul, Nord-Est de la Vigne) composé de chénes et
bouleaux, un boisement marécageux de 5 800 m? en bordure du ruisseau de la Cotardiére {ouest du périmétre de
La Vigne) et un boisement humide de 2 500 m? situé au nord-ouest du secteur de la Vigne.
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espéces protégées sur les deux secteurs, notamment des oiseaux”’, des chauves-souris'®, des reptiles™ et
des insectes®, ainsi que des habitats favorables a ces espéces.

Légende:
23 SainGilles
71 périmetre d'étude
Trame bleve
= Corridors bleus
Trame verte: Milieux fermés
Trame verte: Milieux ouverts &
=== Corridors verts
Corridors

Date: 03.04.19
Dossier: STI20181720HY
Sources: IGN Scan25, BD Quarta, SAGE Vilaine

Trames vertes et bleues locales (source : dossier d’étude d'impact)

Au regard de ces inventaires, la préservation des haies représente un réel enjeu pour garantir le maintien et
le déplacement des espeéces patrimoniales doiseaux potentiellement nicheuses, des reptiles, des
mammiféres, des chauves-souris, tout comme la conservation des arbres susceptibles d’abriter les Grands
Capricornes et constituant des éléments structurants de la trame verte et bleue. Par ailleurs, une vigilance
particuliere doit étre accordée au vallon de |la Cotardiere a I'ouest du secteur de la Vigne qui, bien que hors
ZAC, va se trouver enserré entre deux secteurs d’urbanisation.

Plusieurs mesures sont mises en place pour favoriser la biodiversité. Ainsi, les éléments remarquables
des sites seront conservés, notamment les arbres bocagers identifiés pour la nidification des espéces a
enjeu de conservation notable a I'échelle du projet. Méme si quelques arbres nécessiteront d’étre coupés
(5 en tout) pour la création d’accés, ce sont plus de 280 arbres qui seront plantés sur le secteur de la
Vigne pour renforcer le maillage bocager, recréer des connectivités pour les espéces qui fréquentent le
site, et créer de nouveaux espaces verts. Les essences choisies étant locales (chéne, érable champétre,

17 Identification du Verdier d’Europe et du Chardonneret élégant dans le secteur de la Vigne, espéces nicheuses
vulnérables, protégées au niveau national, qui s'adaptent relativement bien aux milieux anthropisés.

18 Présence de la Pipistrelle commune ou le Murin de Daubenton (espéces de chauve-souris), espéces protégées au
niveau national et européen et considérées comme quasi menacées a l'échelle nationale, qui s'adaptent
relativement bien aux milieux anthropisés. Certains arbres anciens a cavités contribuent a I'établissement de leurs
colonies et les milieux humides et boisés constituent leur territoire de chasse.

19 Dans le secteur de la petite mare du secteur centre-ouest, identification de certains reptiles et amphibiens nécessi-
tant une protection stricte comme le Lézard des murailles, la Couleuvre a collier, ou la Grenouille verte. Il s’agit
d’espéces d'intérét communautaire, strictement protégée ainsi que leurs habitats.

20 Le Grand Capricorne, espece d’intérét communautaire et protégée au niveau national, a été inventorié au niveau
d’un arbre sur le secteur de la Vigne.
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charme, merisier), celles-ci pourraient assurer d’ici quelques années des fonctionnalités équivalentes a
celles perdues lors des abattages.

Des dispositifs permettant le passage de la petite faune seront mis en place sous les voiries, ce qui
confortera la trame verte et bleue existante et créera une perméabilité au sein de la ZAC. Pour conforter les
circulations, les dispositifs mis en ceuvre pourraient étre judicieusement étendus entre les différents
jardins.

La petite mare du secteur centre-ouest sera mise en valeur par un reprofilage en pente douce qui
permettra aux amphibiens et a la petite faune de profiter du point d’eau.

Les défrichements et terrassements seront réalisés avant la période d’hibernation des reptiles, et hors
période de nidification évitant ainsi le dérangement des espéces en périodes de reproduction®.

Le dossier évogue a juste titre les effets sur les équilibres biologiques de la mise en ceuvre d’émissions
lumineuses. Des mesures de réduction de I'impact en la matiére sont prévues, notamment en réduisant les
plages horaires d'éclairage, et en limitant les zones éclairées aux voies piétonnes et voiries. En I'absence
d’évaluation des effets résiduels sur la faune et la flore au niveau des haies qui longent les voies et au
niveau des zones humides qui seront traversées, l'analyse ne permet pas d’affirmer I'absence d’effets
notables sur la biodiversité. Une analyse spécifique des effets des émissions lumineuses sur la
biodiversité des haies bocagéres et des zones humides au sein du secteur de la Vigne est attendue.

Méme si le projet prévoit 'implantation de deux passerelles sur pieux®” au-dessus des zones humides pour
permettre aux usagers de les traverser, aucune de ces zones humides ne sera impactée puisque les massifs
en béton de départ et d'arrivée seront implantés en dehors. Par contre, en termes de fonctionnement, si
celles-ci sont bien évitées, I'analyse manque de précision sur leur bonne alimentation aprés la mise en
ceuvre du projet. En effet, alors que ces zones étaient jusqu’a présent alimentées par les écoulements
naturels des eaux pluviales, le développement de lurbanisation, en les encerclant, est susceptible
d’impacter leur alimentation en eau.

Dans I'ensemble, malgré les mesures prises, 'analyse ne permet pas de garantir un niveau de biodiversité
comparable a I'actuel aprés la mise en ceuvre du projet. Cela rend d’autant plus nécessaire de prévoir des
mesures de suivi de la biodiversité a la fois pendant la phase travaux et aprés réalisation de la ZAC.

L’Ae recommande de compléter V'étude d'impact par des précisions sur le fonctionnement des zones
humides présentes dans le périmétre et en périphérie de la ZAC, sur l'effet de la disparition des zones
culftivées, et également sur les effets des émissions lumineuses, et de définir des mesures et indicateurs
de suivi permettant de mesurer I'évolution de la biodiversité suite & la mise en ceuvre du projet.

3.2. Gestion de I’'eau

3.2.1. Gestion des eaux pluviales

La préservation qualitative et quantitative des eaux de ruissellement constitue un enjeu notable vis-a-vis
des ruisseaux du Pont aux Moines et de la Cotardiére, qui ceinturent la zone agglomérée, mais aussi vis-a-
vis des zones humides du secteur de la Vigne. En effet, les eaux de ces ruisseaux se rejettent dans la
Vaunoise, masse d’eau de mauvaise qualité, et sujette au risque d’inondation®. Méme si le projet n’est pas

21 La période de défrichement aura lieu uniqguement en septembre ou octobre et les terrassements entre septembre
et mi-mars.

22 Les passerelles destinées aux piétons et cycles mesureront 57 m et 37,5 m.

23 La commune de Saint-Gilles est identifiée dans le Plan de Prévention des Risques du bassin du Meu, Garun et
Vanoise, pour risque de débordement lent de cours d’eau.
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identifié dans la zone a risque, il demeure susceptible d’avoir des répercussions en aval si les quantités
d’eau rejetées ne sont pas régulées.

Le PLUi de Rennes Métropole identifie la majeure partie du périmeétre de la ZAC en « secteurs obligatoires a
I'infiltration des eaux pluviales ». Conformément au PLUi, une étude de perméabilité a été réalisée et
révele des sols imperméables en large part. Si les eaux pluviales seront essentiellement dirigées vers le
réseau d’eaux pluviales de la ZAC, quelques gestions a la parcelle sont tout de méme prévues au niveau de
certains Tlots collectifs ou accueillant des équipements.

Sur le secteur centre-ouest, les eaux de ruissellement transiteront dans 4 bassins de rétention,
dimensionnés pour une pluie d’occurrence décennale, puis seront rejetées dans le ruisseau du Pont-aux-
Moines en respectant un débit de fuite de 3 |/s/ha, ce qui contribue suffisamment a limiter les risques
d’inondation a l'aval.

Sur le secteur de la Vigne, les eaux superficielles de ruissellement transiteront dans 10 bassins de
rétention?® enherbés, via des fossés et des noues. Disposés au fond du vallon, leurs rejets seront régulés a
31/s/ha. Le dossier est imprécis sur la destination des rejets des eaux pluviales (dans le ruisseau de la
Cotardiére ou dans les zones humides) et devra éclaircir ce point. Le modelage et le dimensionnement des
bassins pour une pluie d’occurrence décennale prend bien en compte les pentes fortes du secteur. Le
dossier fait référence a une digue qui sera réalisée pour assurer leurs accessibilités Des précisions sont a
apporter sur I'utilité, la conception, et les éventuels risques liés a cet ouvrage {en termes d’acces, mais aussi
de risque de rupture).

Le risque de pollution accidentelle est bien appréhendé, et des mesures de confinement et de nettoyage
des pollutions sont prévues (usage de vannes d'obturation, et en cas de défaut, présence de cloisons
siphoides et de séparateurs a hydrocarbures).

3.2.2. Gestion des eaux usées

La commune de Saint-Gilles posséde sa propre station d’épuration. Cet équipement dispose d’une capacité
de traitement de 5 000 équivalent-habitants (EH). Actuellement proche de la saturation®, il ne permettra
pas de traiter correctement la charge supplémentaire générée par le projet de ZAC (+ 1278 EH). Par
ailleurs, cette station présente des surcharges hydrauliques en entrée de station en période pluvieuse, et le
réseau demeure sensible aux eaux parasites.

Aussi, pour répondre a I'augmentation de population attendue et améliorer les capacités de traitement des
eaux usées, un projet intercommunal prévoit-il le raccordement, a partir de 2034, des communes de Clayes
et de Saint-Gilles a la station d’épuration de Pacé, aprés une extension faisant évoluer la capacité de
traitement de 16 000 a 25 000 EH. Le systeme d’assainissement actuel étant insuffisant pour la population
prévue, ouverture a la commercialisation du projet devra étre conditionnée au raccordement de Saint-
Gilles a la station de Pacé agrandie. De ce fait, pour étre en conformité avec la disposition 125 du SAGE qui
préconise d‘avoir des prévisions d’urbanisme en cohérence avec la capacité d’acceptabilité du milieu
récepteur et les infrastructures d’assainissement, il convient de justifier la capacité de la station de Pacé a
traiter correctement les charges supplémentaires générées par le raccordement des communes de Saint-
Gilles et de Clayes au regard de 'augmentation du nombre d’habitants attendue en 2035 et de maniére
compatible avec I'atteinte des objectifs de bonne qualité des cours d’eau récepteurs.

Par ailleurs, si la problématique des eaux parasites est prise en charge par Rennes Métropole, une étude
capacitaire met en évidence I'insuffisance du dimensionnement du réseau existant par temps de pluie. Des
travaux de rénovation sont ainsi envisagés. A ce titre, il est attendu que soit justifiée la cohérence du projet

24 En réalité, ce sont 13 ouvrages qui seront réalisés puisque que le bassin au nord de I'flot 4 sera scindé en deux
ouvrages et que le bassin a I'ouest des ilots C1/C2 sera également scindé en deux ouvrages.

25 En 2020, la station recevait une charge maximale entrante équivalente a 91 % de sa charge théorique (4 573 EH).
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de ZAC avec la programmation des travaux en question, notamment au regard de la capacité des
équipements et des exigences de qualité des milieux récepteurs.

3.2.3. Alimentation en eau potable et préservation de la ressource

Le dossier ne mentionne aucune information permettant de s’assurer de la disponibilité de la ressource en
eau potable pour accueillir une nouvelle population de plus de 1000 habitants. Cet élément est pourtant
primordial pour anticiper les risques de pénuries d’'eau et sera donc a compléter. Dans le contexte d’une
raréfaction croissante de la ressource en eau, il est attendu une exemplarité du projet vis-a-vis des
économies d’eau. Or, & ce stade, trop peu de mesures sont définies dans ce sens®. Il serait ainsi opportun
que soit envisagée la mise en ceuvre de mesures supplémentaires, comme la récupération d’eau de pluie
destinée a l'arrosage des espaces verts par exemple, et leur insertion éventuelle dans un réglement
spécifique a la ZAC.

LAe recommande de renforcer et compléter les mesures liées a économie d’eau, dans la perspective
d’une tension croissante sur la ressource, en précisant Pefficacité attendue de ces mesures et en intégrant
cet aspect au dispositif de suivi.

3.3. Qualité paysagére du projet

La partie en extension urbaine du projet (La Vigne) est constituée de terres agricoles associées a des
structures bocageres. De ce fait, une attention particuliere devra étre portée a la qualité paysagere du
projet. Au niveau du secteur centre-ouest, il s'agit d’intégrer de nouveaux batiments dans un paysage
partiellement construit.

La description des aménagements paysagers dans le dossier d’étude d’impact apparait conforme au projet
d’aménagement et de développement durable (PADD) du PLUi et a la future orientation d’'aménagement
programmée (OAP) du secteur. Toutefois, la bonne intégration des deux batiments classés patrimoine bati
d’intérét local au lieu-dit La Poterne devra étre mise en évidence pour étre en conformité avec 'OAP.

Le secteur de la Vigne étant localisé sur un coteau, I'impact paysager sera fort pour les riverains immédiats
puisque leurs vues sur des paysages de verdure seront remplacées par des vues sur de nouvelles
constructions. La préservation et le renforcement des haies bocagéres existantes constituent des mesures
visant a limiter les covisibilités. Cette mesure apparait intéressante pour les futurs habitants de la ZAC au
niveau de la rue de Rennes sur le secteur de la Vigne, puisqu’elle masquera les circulations, et contribuera
par ailleurs a réduire les nuisances sonores {dans une certaine proportion, cf. § 3.5).

Selon l'étude d’impact, les nouvelles constructions sur le secteur centre-ouest « feront Vobjet d’un
traitement architectural et d’une harmonisation des gabarits volumétriques, et la qualité paysagére des
voies adjacentes sera améliorée ». Bien que les intentions soient louables, les éléments du dossier
{descriptions, illustrations) apparaissent insuffisants pour se représenter concrétement l'aspect des
différents secteurs {centre-ouest et la Vigne) aprés aménagements.

Les exigences architecturales, paysagéres et environnementales liées aux aménagements, permettant de
garantir une certaine harmonie dans 'aménagement de la ZAC, seront traduites dans un cahier des charges
(couleur des batiments, implantation du bati, enseignes publicitaires, clétures, espaces verts privés...). Or,
ces éléments devraient d'ores et déja étre définis au stade de réalisation de la ZAC et mentionnés dans
I'étude d’impact, car ils déterminent largement la qualité paysagére de I'ensemble incluant les futurs
aménagements. Il est par conséquent attendu que le porteur de projet précise les orientations et les
volumétries qui s’'imposeront aux batiments (compacité des batis, conception bioclimatique en privilégiant
les piéces de vie au sud, ombre portée...) — et qu'il ne se limite pas aux généralités exposées dans I'étude
d’impact. Il pourrait également y ajouter des photomontages ou schémas permettant de se rendre compte

26 Equipement des robinets de mousseurs, choix de plantes nécessitant peu d’arrosages...
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des effets du projet sur le plan paysager, et d’apprécier la qualité des perceptions futures et de la transition
ville-campagne.

UAe recommande de préciser dans létude d’impact les mesures du cahier des recommandations
architecturales, paysagéres et environnementales qui s’imposeront aux futurs acquéreurs, et de
compléter V'étude d’impact par des photomontages ou des schémas permettant d’illustrer les principales
perceptions de la ZAC en son sein et dans le paysage environnant,

3.4. Les incidences sur I’environnement liées aux mobilités

L'étude sur les mobilités, réalisée dans le cadre de la ZAC, comprend une analyse de trafic qui a été
actualisée par rapport 3 celle proposée en phase de création. Les habitudes actuelles de déplacement des
habitants de la commune de Saint-Gilles ainsi que les besoins des futurs habitants de la ZAC ne sont en
revanche pas décrits. U'étude d’impact apporte tout de méme quelques informations sur les lignes de
transports en commun existantes, et les modes actifs (piétons, cycles) disponibles.

Le projet vise un accroissement de la population de Saint-Gilles de 29 % en 10 ans, ce qui éguivaut a un
trafic supplémentaire de 6 a 29 % selon les niveaux d‘atteinte du PDU, soit jusqu’a 880 voitures
supplémentaires par jour?’.

L'étude d’impact comprend une analyse sur les itinéraires de déplacement qui seront mis en place au sein
de la ZAC en lien avec les itinéraires existants. Conformément au SCoT et a 'OAP du PLUi de Rennes
Métropole, le projet de ZAC s’articulera bien avec les dessertes en transports en commun et les modes
« actifs » (marche, vélos...), notamment grace au rapprochement d’un arrét de bus, a la création de
liaisons douces piétonnes, cycles ou mixtes au sein du secteur de la Vigne en lien avec les voies
adjacentes au projet, mais aussi a la création de cheminements piétons / cycles en direction des rues
entourant le projet du secteur centre-ouest, ce qui permettra de limiter l'usage de la voiture individuelle.
Toutefois, I'analyse gagnerait a étre complétée, en prévoyant le déploiement d’une voie adaptée aux
cycles et/ou aux transports en commun vers la halte ferroviaire située sur ’'Hermitage.

D’autres mesures dans la conception de I'aménagement visent a favoriser les modes doux dans les
déplacements de proximité en remplacement de la voiture. Ceci se traduit notamment dans les choix
d’aménagements retenus. Ainsi, les itinéraires pour les voitures qui traversent le bourg et la ZAC seront plus
contraints (réduction de la vitesse jusqu’a 20 km/h), les voies seront moins larges et les intersections avec
les piétons et cycles seront sécurisées.

Si ces mesures apparaissent favorables a la limitation des déplacements motorisés, il serait souhaitable
que leur efficacité attendue soit précisée et qu’elles fassent I'objet de mesures de suivi.

Des zones de stationnements mutualisés sont prévues permettant d’accueillir environ 300 véhicules a
I'échelle du secteur de la Vigne. Le projet prévoit également plusieurs aires de covoiturages dont une sera
couverte et équipée de panneaux photovoltaiques et permettra la recharge des véhicules électriques.
Conformément a ce qui est attendu dans 'OAP du PLUi concernant la ZAC, le porteur de projet devrait
mieux expliquer la réflexion qui a permis d'optimiser l'offre de stationnement, dans I'objectif
d’économiser I'espace. Des précisions seront aussi a apporter en ce qui concerne le stationnement des
cycles au sein des espaces publics (commerces, services, transports en commun) et dans les logements
collectifs.

Si le projet prévoit bien 'aménagement des différents accés a la ZAC, le dossier gagnerait a exposer les
caractéristiques techniques (géométrie, position, signalisation...) des ouvrages afin de garantir la fluidité du
trafic et surtout la sécurité des usagers.

27 Surla base de 1,5 a 2 véhicules/logement.
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A une échelle plus large, le dossier indique que, dans I'éventualité ou les objectifs du PDU ne seraient pas
atteints, 'augmentation du trafic engendrerait des problémes de sécurité en raison du risque de saturation
de la circulation a certaines heures de pointe pour accéder aux axes de circulation majeurs (RD et RN).
'évaluation des incidences du projet sur ce plan reste donc hypothétique et dépend de I'évolution de la
situation a une échelle plus large (ouest de la métropole rennaise). Quoi qu'il en soit et malgré les
dispositions prévues pour les limiter, le projet générera inéluctablement des flux supplémentaires qui
viendront se cumuler au trafic actuel et a son évolution par ailleurs ; la soutenabilité n’est donc pas
démontrée a ce stade.

3.5. L’exposition aux nuisances sonores et aux pollutions
atmosphériques

Les habitants de la ZAC seront potentiellement exposés au bruit du trafic routier (RD 21, RD 612 et RN 12).
Uétude d’impact présente les campagnes de mesures menées dans I'état initial du projet, permettant de
caractériser 'ambiance sonore du site. Ainsi, le secteur de la Vigne, en extension du bourg, est situé en
prolongation de zones d’habitations, sur des terres agricoles, dans un environnement relativement calme,
tandis que le secteur centre-ouest, en dent creuse fait partie d’'un environnement urbain légérement plus
bruyant.

Uétude des nuisances sonores comporte une estimation du volume de trafic attendu sur les voiries qui
supporteront le trafic automobile supplémentaire généré par la ZAC, caractérise les émissions sonores
futures au niveau de la ZAC, et permet d’estimer I'exposition des populations a tous ces bruits.

Les conclusions de I'étude acoustique montrent que I'augmentation de trafic prévisionnelle n'aura pas
d’influence sensible sur I'environnement sonore des habitations existantes situées au niveau des rues de
Rennes, de Saint-Brieuc®, et de Montfort.

En plus du trafic routier, les activités et commerces qui s'implanteront sont également susceptibles
d’engendrer des nuisances sonores, qu’il conviendra de qualifier. De plus, les mesures visant a protéger le
voisinage sont a expliquer.

Si le dossier expligue que les niveaux sonores estimés devraient étre acceptables pour les futurs habitants
de la ZAG, il devrait mettre plus clairement en évidence I'exposition au bruit des habitants grace a une carte
des niveaux sonores projetés. Des mesures de réduction des impacts sonores sont proposées pour garantir
un meilleur environnement acoustique au sein des batiments, comme lisolement des facades des
logements collectifs situés le long des rues les plus fréquentées, ou la réduction de la vitesse de
circulation”. Le dossier ne permet cependant pas de garantir la mise en ceuvre effective de ces mesures,
le porteur de projet ne s’engageant pas sur leur réalisation.

Si 'environnement sonore a I'intérieur des batiments devrait étre acceptable, du moins au regard des seuils
réglementaires, I'étude n’évalue pas les perceptions potentielles au niveau des espaces publics. Il serait par
conséquent judicieux d’estimer plus précisément les incidences des futures circulations sur la qualité de
vie des riverains au niveau des espaces publics, et de prévoir éventuellement des mesures de réduction
acoustique de fagon a garantir un mode de vie agréable.

L'’Ae recommande d’étre plus explicite sur ‘ambiance sonore des futures zones d’habitat (a Paide de
cartographie par exemple) ainsi que sur les mesures de limitation des nuisances qui seront effectivement
mises en aeuvre et sur leur effectivité dans la durée.

28 A l'exception de la maison située au numéro 13 pour laguelle I'installation d’un mur anti-bruit permettra un niveau
sonore acceptable.

29 La vitesse de circulation dans la rue de Rennes pourrait étre réduite de 70 a 50 km/h, et la vitesse de la rue de la
Prouverie et de la route communale qui traverse la Vigne du nord au sud pourrait étre réduite de 50 a 30 km/h.

i Projet de ZAC multisite « Centre Ouest - La Vigne » a Saint-Gilles (35} 18/20

Bretaghe

m. Avis délibéré n°® 2022-009925 / n°2022APB39 du 8 aolt 2022

Projet : 21-0161 Client : GROUPE GIBOIRE - OCDL LOCOSA Décembre 2022 20



ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) \) QOuest Am’
Mémoire en réponse a la MRAe

Par ailleurs, I'exposition des populations a la pollution atmosphérique générée par le trafic routier est
insuffisamment traitée dans le dossier. Les éléments transmis ne permettent pas a la MRAe de se
positionner.

L’Ae recommande de présenter une modélisation de 'exposition aux polluants atmosphériques des futurs
habitants et d’adapter, en conséquence, les aménagements et les formes urbaines.

3.6. Consommation d’énergie, énergies renouvelables, impacts sur le
climat et vulnérabilité du projet au changement climatique

Le dossier présente plusieurs orientations visant a réduire le bilan énergétique de 'opération (valorisation
de I'énergie solaire, création de deux flots passifs, usage de matériaux bio-sourcés sur les batiments
collectifs, utilisation d’équipements moins énergivores...) sans préciser |'efficacité attendue des mesures qui
en découlent. A ce titre, des indicateurs de suivi seront & définir et renseigner pour s’assurer de I'efficacité
de ces mesures en termes de bilan énergétique (incluant la phase de construction).

Les consommations énergétiques des futures habitations dans la ZAC, sont estimées au total entre
4676 MWh/an (scénario correspondant a la réglementation thermique 2012 des béatiments) et
3 754 MWh/an (scénario « passif » correspondant a la réglementation environnementale 2020). Le projet
comporte un engagement sur la « passivité » de deux flots d’habitations, mesure qui pourrait étre étendue
voire généralisée a I'ensemble de I'opération, surtout s’agissant d’un projet a moyen-long terme.

Conformément a la réglementation, le porteur de projet a mené une étude sur le développement du
potentiel en énergie renouvelable suffisamment en amont du projet. Alors que I'analyse compare plusieurs
sources d’énergies potentielles, le porteur de projet ne tire aucune conclusion concréte et ne s’engage pas
sur les sources d’énergie qui pourront étre imposées aux futurs acquéreurs. Or, dans 'objectif de contribuer
a économiser I'énergie tout en améliorant les performances, il pourrait étre judicieux d’envisager de fixer
pour les lots privatifs un certain niveau d’exigence minimal en matiére de performance énergétique, de
maniére a tendre par exemple vers des logements passifs (recours au solaire passif, aux formes compactes,
aux maisons mitoyennes ou le choix de I'exposition par rapport aux vents dominants...).

Si le dossier expose les niveaux de performance attendus avec la réglementation thermique 2012 (RT 2012)
et la réglementation environnementale 2020 (RE 2020) qui s’'imposeront progressivement aux nouvelles
constructions, il n’identifie ni les constructions qui devront respecter ces normes, ni les échéances de mise
en ceuvre. En ce qui concerne les habitats collectifs, il serait pertinent de prévoir une évaluation des
conséguences de ces opérations en termes d’économie d’énergie, et d'expliquer le suivi des mesures qui
pourrait étre instauré.

L'analyse des besoins en énergie n’intégre pas le déploiement des véhicules électriques que devrait
entrainer le remplacement progressif des véhicules thermiques. Si les économies en énergie ont été
quantifiées pour I'équipement photovoltaique®, il serait intéressant d’estimer également les effets du
report multimodal et de 'usage de véhicules électriques sur les consommations d’énergie et indirectement
sur 'amélioration de la qualité de l'air.

L’Ae recommande de

* renforcer 'ambition du projet quant a la prise en compte de I'enjeu de transition énergétique, a
la fois dans les mesures portées par la collectivité et dans les préconisations qui s’appliqueront
aux futures constructions (au regard notamment de la RE 2020}, d’indiquer Vefficacité attendue
de ces mesures en termes de bilan énergétique (incluant la phase de construction) et de prévoir
les mesures et indicateurs de suivi correspondants ;

30 La puissance des panneaux photovoltaique sera de 192 kWc, ce qui donne une production annuelle d’électricité de
200 MWh. Concretement, cela équivaut a la consommation électrique domestique de 90 habitants frangais.

MRA

Avis délibéré n° 2022-009925 / n°2022APB39 du 8 aoit 2022
Projet de ZAC multisite « Centre Ouest - La Vigne » a Saint-Gilles (35}

19/20

Bretagne

Projet : 21-0161 Client : GROUPE GIBOIRE - OCDL LOCOSA Décembre 2022 21



ZAC Multisite « Centre Ouest — La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) \) QOuest Am’
Mémoire en réponse a la MRAe

* présenter un bilan d’émissions de gaz a effet de serre (GES) tenant compte de la construction et
du fonctionnement des bdtiments et des aménagements publics, ainsi que de la mobilité des
personnes fréquentant les secteurs de La Vigne et centre ouest.

Pour la MRAe de Bretagne,
Signé
Florence CASTEL

Membre permanent
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2 REPONSES APPORTEES PAR LE PETITIONNAIRE AUX
DEMANDES FORMULEES DANS L'AVIS DE LA MRAE

Dans son avis en date du 08 ao(t 2022, la MRAe liste les éléments ci-apres auxquels elle demande de
répondre :

2.1 JUSTIFICATION ENVIRONNEMENTALE DU SECTEUR
D’IMPLANTATION, DU DIMENSIONNEMENT, DU SCENARIO
RETENU ET PRESENTATION DE LA DEMARCHE ERC

Il convient de présenter les différentes possibilités d’implantation du projet qui ont été analysées lors
de I’élaboration du PLU(i), ou encore a I’échelle du SCoT, et d’exposer les criteres environnementaux
qui ont conduit a retenir spécifiquement ces secteurs d’implantation préférentiellement a d’autres. Il
est par ailleurs attendu que le porteur de projet justifie la nécessité de cette consommation importante,
identifie les impacts qui en découlent (en termes de biodiversité, de séquestration carbone,
d’hydrologie, de production alimentaire...) et prévoie une compensation a la mesure de cet enjeu.

L’étude ne présente qu’un seul scénario d’‘aménagement pour les deux secteurs. Afin de s’assurer du
meilleur choix des aménagements du projet d’un point de vue environnemental (découpage des lots,
choix de la trame viaire, emplacement des bassins...), il serait judicieux d’exposer les options
alternatives préalablement étudiées et faire ressortir les critéres environnementaux qui ont conduit a
I’élaboration finale du schéma d’ensemble.

L’Ae recommande de présenter les arguments environnementaux justifiant les choix réalisés quant
a la localisation du projet, aux secteurs d’implantation, a la définition du phasage et du schéma
d’aménagement, aux formes urbaines, au regard des autres solutions envisageables, y compris dans
une perspective intercommunale.

2.1.1 JUSTIFICATIONS DE LA LOCALISATION DU PROJET ET DE SON DIMENSIONNEMENT

2.1.1.1 JUSTIFICATION DE LA LOCALISATION DU PROJET A L"ECHELLE DES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

La localisation de la ZAC multisite de Saint-Gilles résulte de I'application de la stratégie de
développement urbain territoriale régie par le SCOT du Pays de Rennes et le PLUi de Rennes
Métropole. Ces deux documents sont les garants d’une déclinaison territoriale des objectifs nationaux
en matiere d’'aménagement du territoire.

A l'échelle du SCOT du Pays de Rennes

Le SCOT du Pays de Rennes cartographie précisément les espaces a enjeux environnementaux a
préserver et/ou renforcer et les espaces urbanisables, indiqués par des fleches rouges. Le nombre
d’hectares urbanisables est également indiqué, commune par commune, ainsi que la densité a
atteindre pour les projets urbains.

La localisation et le périmétre de la ZAC multisite de Saint-Gilles s’inscrivent ici pleinement dans les
orientations définies a I’échelle du Pays de Rennes.
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Figure 1 : DocOb SCoT. Source : SCoT du Pays de Rennes

A I'échelle du PLU puis du PLUi de Rennes Métropole

Les différents projets urbains structurants de la commune de Saint-Gilles (ZAC de I'lle des Bois, ZAC
multisite Centre-Ouest/La vigne etc.) résultent de la planification territoriale opérée par le SCOT et
reprise et précisée par le PLU puis le PLUI.

Ainsi, la ZAC de I'lle des Bois avait été identifiée lors de la révision du PLU de Saint-Gilles, approuvée
le 6 juin 2006. Sa localisation suit I'orientation des fleches d’urbanisation indiquées au SCOT.

Plan Local d'Urbanisme

REGLEMENT
GRAPHIQUE

Phan it 4
Zove théa

Figure 2 : PLU de Saint-Gilles

A cette époque, le PLU axait principalement le développement urbain de la commune a I'Ouest du
Centre-Ouest (conformément a I'une des fleches d’urbanisation du SCOT). La ZAC de L’lle des Bois a
ainsi été menée, et arrive aujourd’hui a son terme.

Projet : 21-0161 Client : GROUPE GIBOIRE - OCDL LOCOSA Décembre 2022 24



ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) ‘J QOuest Am’
Mémoire en réponse a la MRAe

Face a I'obligation continue de production de logements imposée le Programme Local de I'Habitat
métropolitain (quantitativement et qualitativement selon une ventilation programmatique précise des
différents types de financement), la commune a par la suite identifié le secteur de La Vigne, a I'est de
la zone agglomérée, comme potentiel de développement urbain pouvant s’inscrire dans les
orientations d’urbanisation indiquées au SCOT. Au-dela méme des préconisations du SCOT, ce secteur
a été retenu pour plusieurs raisons, identifiées dans le cadre de I'’étude d’'impact menée par Quarta en
2019

v 1l permet d’équilibrer le développement territorial de Saint-Gilles suite a I'urbanisation du
secteur Ouest de la ZAC de I'lle des Bois qui arrive a son terme (commercialisation des deniers
lots en cours) ;

v Ce rééquilibrage permet de replacer les vallées et I'étang du Guichalet, ces « poumons », au
cceur de la zone agglomérée ;

v" D’avoir un accés rapide au Centre-Ouest via le réseau de liaisons douces existantes (et a créer)
;

v" D’avoir un accés rapide au réseau viaire départemental (présence de voies secondaires au sein

de la zone) et aux transports en commun ;

Il présente peu d’enjeux environnementaux ;

Les réseaux sont présents en périphérie ;

Le projet s’insere dans la continuité d’un quartier résidentiel ce qui en facilite la lecture visuelle

et permet d’assurer une certaine homogénéité sur ce secteur.

ASRNAN

Ce secteur a ainsi été classé en 2AU a I'échelle du PLUi.

Aucun autre secteur géographique de la commune ne pouvait répondre aux orientations du SCOT, ce
pourquoi la ZAC multisite a pris place sur le secteur de la Vigne et du centre-ouest.

En effet, en complément du secteur de la Vigne, la commune de Saint-Gilles a souhaité poursuivre sa
politique de densification et de renouvellement urbain, en adjoignant au secteur de la Vigne le secteur
dit « Centre-Ouest ».

Ce second secteur s’inscrit dans la continuité d’un vaste programme de renouvellement urbain et de
comblement des dents creuses porté par la commune sur son territoire.

La localisation du secteur « centre-ouest » a été retenue pour plusieurs raisons :

v"llot composé d’un habitat peu dense situé au cceur de la zone agglomérée, sur un parcellaire

sous exploité,

Présence de I'ensemble des réseaux en périphérie,

Acces depuis le réseau viaire existant,

Acces rapide au Centre-Ouest et ses commodités (commerces, services, transports) sans

nécessiter le recours a I'automobile,

V' Possibilité de requalifier 'entrée de ville le long de la rue de Saint-Brieuc (ancien garage
automobile),

v Peu d’enjeux environnementaux.

ANANEN

Par suite de I'approbation du PLUi le 19 décembre 2019, la métropole a engagé une premiere
modification générale de son document d'urbanisme afin de permettre la réalisation ou les
ajustements de plusieurs projets et d'améliorer |'écriture réglementaire de certaines dispositions.
Parmi ces évolutions, I'ouverture a I'urbanisation de quelques secteurs classés en zone 2AU est prévue
dans le but d'accompagner la croissance démographique qui se poursuit sur le territoire. Précisons
que cette modification porte sur 7 secteurs d’habitats dont le secteur de la Vigne a Saint-Gilles.
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Cette modification a travers les intentions de projet affiche au PADD, aux OAP de quartier, un zonage
d’ouverture a l'urbanisation du site de La Vigne (en 1AUO1 sur environ 22,88 ha), ainsi que la
densification du Centre Ouest en renouvellement urbain (en UO1 sur environ 2,8 ha).

Commune de Saint-Gilles

€ 2 Onentation g Amanagement ef de Progammaton Comemuname

e — ! y F o

v oo
-

s

La Vlgne 4
Secteur dextension urbaine
& dominante habitat

Grand ensemble naturel.
Corridors et vallons de la Cotardiére et du
Pont-aux-moines

Figure 3 : PLUi de Rennes Métropole Le projet urbain Document graphique OAP communale projet de
modification N 1 du PLUi (Source : ARCHIPOLE, LA PLAGE — Avril 2022)

or ion d et de progr de quartier

Saint-Gilles : ZAC Multi-sites Centre Ouest - La Vigne - Secteur Centre Ouest

Principales affectations (3 conforter ou 3 créer)

Figure 4 : PLUi, projet de modificatif N°1 - OAP de quartier - ZAC Multisite - Centre Ouest (Source :
ARCHIPOLE, LA PLAGE — Avril 2022)
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(o] d'aménag et de prog de quartier
Saint-Gilles : ZAC Multi-sites Centre Ouest - La Vigne - Secteur La Vigne
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Figure 5 : PLUi, projet de modificatif n°1 - OAP de quartier - ZAC Multisite - La Vigne (Source : ARCHIPOLE, LA

PLAGE - Avril 2022)

Figure 6 : lllustration : La Vigne Extrait du PLUi en vigueur (a gauche) — lllustration : La Vigne PLUi, Extrait de
la modification M1 (a droite) (Source : ARCHIPOLE, LA PLAGE - Avril 2022)
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Une synthése des justifications apportées par Rennes Métropole pour I'ouverture des différents
sites concernés a I'urbanisation est reprise ci-aprés®. Précisons que la délibération compléte du 27
janvier 2022 se trouve en annexe (cf. ANNEXE 1).

v Répondre a une croissance démographique du territoire portée majoritairement par le solde
naturel
o Le PLUi de Rennes Métropole se projette a 2035 pour répondre aux besoins de
logements qui en découlent : il s'agit notamment de construire 65 000 nouveaux
logements, dans le respect des dispositions du SCoT et du PLH, et principalement pour
répondre aux besoins d'une croissance démographique portée par un solde naturel
élevé qui se maintiendrait dans les 20 prochaines années.

v Une sobriété fonciére déja ancienne sur le territoire

o Le territoire de Rennes Métropole se caractérise par le choix d'une "Ville Archipel",
préservant des ceintures vertes autour de chaque commune et impliquant une
solidarité entre elles : chacune s'efforce de répondre aux besoins des habitants selon
son rble dans I'armature urbaine. Ainsi, depuis prés de 40 ans, la sobriété fonciére est
au cceur des politiques publiques du territoire et des différents schémas de
planification qui se sont succédé.
Ces efforts ont permis a Rennes Métropole de réduire la consommation fonciére sur
son territoire dans un contexte de forte croissance démographique (sources AUDIAR)

- Entre 1982 et 2000, le territoire a consommé 219 hectares par an en accueillant
environ 18 habitants par hectare ;

- Entre 2001 et 2016, cette tendance de sobriété fonciere s'est accélérée, en
consommant en moyenne 137 hectares par an pour accueillir 31 habitants par hectare
- Dans le PLUi d'ici 2035, il est prévu de consommer au maximum 117 hectares par an
pour accueillir au minimum 41 habitants par hectare.

v Des besoins d'ouvertures a I'urbanisation déja anticipés dans le PLUi en vigueur et phasés
dans le temps

v Des ouvertures a I'urbanisation pour mettre en ceuvre le projet de développement du PLUi
o 7 secteurs d’habitats sont concernés dont Saint-Gilles, secteur de la Vigne (23,5 ha)
o 2 secteurs d'équipements métropolitains

1 Source : Conseil du 27 janvier 2022 RAPPORT n°C 22.017 « Aménagement du territoire — Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Maodification n° 1 — Justification de I'ouverture a l'urbanisation », Rennes Métropole
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2.1.1.2 CRITERES ENVIRONNEMENTAUX AYANT CONDUIT A LA LOCALISATION DES SITES

Il convient ici de rappeler que les documents supra-communaux présentés ci-dessus (SCOT, PLUi)
émanaient déja d’un diagnostic environnemental identifiant précisément les secteurs a enjeux
écologiques et ceux pouvant étre urbanisés. La localisation des secteurs de la ZAC respectant
scrupuleusement ces documents, elle garantit ainsi la préservation des espaces a enjeu
environnemental identifiés.

La question des enjeux écologiques est notamment abordée par le PADD du PLUi qui vise a valoriser
et préserver la nature et I'accés aux espaces agros-naturels vis-a-vis de I'urbanisation. Il définit les
espaces a densifier dans les poles d’appui (offre de logements, de services et d’équipements) et ceux
de I'armature écologique a protéger et valoriser. Les mobilités performantes et variées, les dessertes
en TC et les mobilités actives vélo, ainsi que leurs maillages au coeur d’espaces urbanisés sont a
favoriser.

Le choix de la ZAC Multisite naft ainsi de la convergence de plusieurs critéres :

v La poursuite des enjeux territoriaux et environnementaux par la recherche d’une mise en
valeur des espaces urbains, naturels et agricoles, la préservation de ses corridors écologiques
et vallons (Pont-Aux-Moines et de la Cotardiere) et de son bocage.

v L'organisation des mobilités et le développement de balades piétons/vélos intra et inter
communales, connectées au réseau des transports en commun (axe piéton- vélos structurant,
Sabot d’or/Centre/La Vigne, la Cotardiére et la continuité en mode actif vers la halte
ferroviaire de I’'Hermitage).

v ’application de la méthode ERC.

Nous avons cependant précisé ci-dessous les raisons complémentaires du choix de la localisation des
secteurs du Centre-Ouest et de La Vigne.

Secteur Centre-Ouest

Comme évoqué précédemment, le choix d’urbanisation du secteur Centre-Ouest s’inscrit dans une
politique globale de renouvellement urbain portée par la commune de Saint-Gilles depuis plusieurs
années dans une logique de sobriété fonciere visant a préservation de I’environnement.

Refaire la ville sur la ville vient contribuer a la limitation de I’étalement urbain et répond donc aux
objectifs portés par la Loi Climat et Résilience et au ZAN.

Cette opération renouvellement urbain ne permettant cependant pas a elle seule de garantir une offre
de logements suffisante sur le territoire comme imposée par le PLH, 'aménagement du secteur de La
Vigne s’est révélé nécessaire en complément. Rappelons également ici que I|'‘opération de
renouvellement urbain, déficitaire d’un point de vue économique, ne pouvait voir le jour que sous
réserver d’une péréquation financiere portée par le secteur de la Vigne.

Au-dela du principe de sobriété fonciere, le secteur centre-ouest a été retenu d’'un point de vue
environnemental pour les raisons suivantes :

v Peu d’enjeux environnementaux identifiés au stade de I'étude d’impact initiale donc peu
d’impacts induits sur ce secteur.

V" Possibilité, via le projet urbain, de poursuivre le maillage de liaisons douces Est-Ouest entre le
centre historique et le vallon du ruisseau du Pont-aux-Moines, et Nord-Sud entre I'entrée de
ville rue de Saint-Brieuc et la rue de Montfort.

V" Possibilité, via le projet urbain, de prendre en compte la sensibilité environnementale du
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vallon du Pont-aux-Moines.

v" Possibilité, via le projet urbain de connecter le centre au vallon

V' Possibilité, via le projet urbain, de reprofiler la mare existante pour en améliorer les
fonctionnalités écologiques et la biodiversité.

Secteur de la Vigne

Le projet de ZAC sur le secteur de « La Vigne » a I'ambition de prolonger I'agglomération de |'autre
coté de la vallée du ruisseau de la Cotardiére par rapport au bourg de Saint-Gilles, a proximité des
équipements publics de sports et loisirs, scolaires et petites enfances...

D’un point de vue environnemental, son choix s’explique par les raisons suivantes :

v/ Créer un nouveau quartier associé avec la vallée de la Cotardiére et & I'étang du Guichalet, et
au quartier limitrophe de la vallée.

v Affirmer 'entrée de ville au Nord/Est, rue de Rennes.

v" Développer un maillage de liaisons douces Est-Ouest entre le nouveau quartier, la vallée de la
Cotardiére et au-dela le centre-bourg, ses équipements et commerces/services, et Nord-Sud
depuis I'entrée de ville rue de Rennes ; participer a 'aménagement de I'axe structurant du
type « mode actif ».

v Mettre en place des déplacements alternatifs a la voiture en valorisant les modes doux en site
propre, et les maillages piétons/vélos vers les promenades et circuits existants de lacommune.

v/ Définir I'interaction entre la vallée de la Cotardiére et le nouveau quartier et assurer

I'intégration paysagére en franges urbaines de |'opération.

Prendre en compte la sensibilité environnementale de la vallée de la Cotardiere.

Prolonger les connexions biologiques au-dela de la vallée et décliner de véritables continuités

paysagéres au coeur du futur tissu urbain ; valoriser et pérenniser le patrimoine végétal

existant (haies bocageéres...).

v"Intégrer de maniére harmonieuse les constructions existantes au coeur de |'opération au plan
de composition, notamment en termes de gabarit et de hauteur.

V' Tirer profit de la géographie du site dans les choix d’implantation des batiments et dans la
gestion des eaux pluviales.

v/ Affirmer une entrée de ville rue de Rennes associant des usages de loisirs de plein air verts ; Il

est tres qualitatif d’'un point de vue environnemental et relié a la ceinture verte urbaine

communale et son étang;

Développer un dialogue pertinent entre les espaces de nature et I'existant ;

Afficher a I'appui des enjeux environnementaux et paysagers une valorisation de la trame

verte et bleue existante support de liaisons douces, dans un cadre de vie agréable et qualitatif

ANIAN

AN

;

Valoriser les vues sur le centre et la campagne et révéler la géographie et ses paysages ;
Réaliser un maillage cohérent et hiérarchisé des voies de distribution du quartier ;

De développer un maillage dense de mobilités intégrant les modes actifs et les liaisons
piétons/cycles en site propre et vers les quartiers connexes (liaisons est-ouest vers les vallons,
futur PEM de la Croix Denieul (échangeur RN12), desserte en transports collectifs.

ANANEN
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2.1.2 JUSTIFICATION DU SCENARIO D’AMENAGEMENT RETENU AU REGARD DES
VARIANTES ENVISAGEES (ETUDES PREALABLES, FORMES URBAINES, ....) 2

Le scénario d’aménagement et de construction de la ZAC multisite a été retenu car il est compatible
et respecte la nouvelle OAP intercommunale définie dans la modification n°1 du PLUi « Projet
patrimonial, paysager, Trame verte et bleue et les axes de développement de la ville Archipel » et «
santé, climat, énergie ». En effet, il vise a :

V' Assurer les besoins résidentiels ainsi que la préservation des hameaux dans un cadre de vie de
qualité.

v Organiser en nombre suffisant les logements et |a croissance démographique en accord avec
I’engagement communal avec RM dans le cadre du PLH.

v Fédérer le territoire a proximité du grand ensemble naturel du vallon du Moulinet, Pont-Aux-
-Moines et le secteur boisé du Grand Domaine.

v Préserver la friche humide et les haies bocagéres refuges de la faune et de la flore (La Petite
Haie - Le Haut et Le Bas Vivier).

v" Consolider le bocage sur le plateau en lien avec la vallée.

v Etre attentif aux mobilités apaisées et organiser les différents flux pour prioriser les
déplacements vélos-piétons.

v' Mettre en ceuvre 3 formes urbaines et le recours & un vocabulaire divers de la forme
architecturale :

o Lindividuel avec une diversité de la taille des constructions suivant le parcellaire,
recours aux voies et chemins existants pour la desserte des que possible, des espaces
publics réduits et hiérarchisés, une disposition de ces formes individuelles en couture
avec les hameaux existants afin de garantir la meilleure insertion environnementale
possible des formes urbaines.

o Des maisons individuelles en bande et mitoyennes (ilots ID) faisant I'objet d’une
conception groupée avec un constructeur fléché sur le projet, devant répondre a une
fiche de lot précise pour garantir leur qualité architecturale.

2 Source : ARCHIPOLE / LA PLAGE, Novembre 2022
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I ecteur dhabitat - Collectifs
Secteur d'habitat - Lots régulés

Secteur d'habitat - Lots individuels

Niveau 1 Niveau 2

Niveau 1

RDC

Maisons en bande - Habitat Individuel dense (ID) du R+1 au R+1+2 - Alignement sur rue ou en retrait limité - La Vigne et Centre Ouest

o Mixité des formes avec la présence d’un ensemble de collectifs ou d’un
équipement public.

v/ Mettre en ceuvre une composition urbaine et une harmonie d’ensemble par des hauteurs de
constructions adaptées au contexte voisin et au relief.
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La Vigne - Grand paysage - Coupe de principe sur la vallée et les Tlots collectifs - De la Saudrais au Petit Limeul

», CUNMBMUNE
~, DE PACTL
~

~~---.

-
’ =
f i -
1 - 1 commune ~ o
I\ - ] DEPACE hal TS g
I3 = l
/ i

Projet: 21-0161 Client : GROUPE GIBOIRE - OCDL LOCOSA

Novembre 2022 33



ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) \) Ouest Am’
Mémoire en réponse a la MRAe

Evolution du plan de masse :

Entre le Dossier de Création et le Dossier de Réalisation, le projet d’'aménagement a été affiné pour étre le plus
en adéquation possible avec la mise en valeur de 'environnement.

Le travail ainsi mené a permis de :

V' Protéger et renforcer la structure paysagére > transition ville-campagne ;

v" Préserver I'éco-vallée de la Cotardiére et un cadre de vie et d’usages révélés par le projet ;

v" Consolider le bocage et les zones boisées sur le plateau en lien avec le bocage existant et aux
abords des écarts / hameaux > des hameaux préservés ;

V' Créer de haies bien structurées de 3 strates végétales enherbées en pied > réduire les vis a vis
avec I’existant >affirmer leur role de brise-vent et d’accueil de la faune et flore sauvage locale
contribuer a réduire I'effet Tlot de chaleur ;

v Maintenirune distance et protection par rapports aux hameaux et écarts (ex : La Poterne, le
Petit Limeul...) ;

v/ Connecter avec les zones humides refuge de la faune/flore (Petite Haie), les bassins de
rétention et I'’étang du Vau Chalet.

v Mettre en réseaux des espaces publics :

o favoriser les modes actifs et un maximum de connexion avec les existants (I'étang du
Vau Chalet, les chemins ruraux alentours...).

v" Mettre en cohérence des gabarits et des hauteurs des batiments adaptées au contexte
(présence de commerces et locaux de services au Centre-Ouest, a la programmation
d’équipements publics futurs attractifs autour de leurs espaces publics, mise en place de
gabarits progressifs allant du R+1+C au plus proche de I’habitat existant et des hameaux, allant
jusqu’au R+3+C/A/Etage partiel en entrée de ville et entrée de quartier ainsi qu’en accroche
des coteaux tournés vers la vallée).
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La Vigne-Plan de repérage de la coupe de principe Ouest - Est — Intégration a I’échelle du grand paysage des gabarits a I’échelle du coteau et le plateau

I secteur dhabitat - Collectifs
Secteur d'habitat - Lots régulés

Secteur d'habitat - Lots individuels
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Centre Ouest - Plan de repérage de la coupe de principe Ouest--Est - lllustration des gabarits Centre Ouest — rue de Saint Brieuc/ Vallon du Pont-Aux-Moine

Centre ouest - Coupes de principe transversale Nord/sud
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Certaines options alternatives avaient été préalablement étudiées sur le secteur Centre et La Vigne,
afin d’inscrire le projet dans la trajectoire « ZAN » et de prendre en compte la biodiversité au sein de
la ZAC. Le plan de masse a été retravaillé depuis I'étape du dossier de création en transition ville-
campagne pour aboutir et retenir un scénario préférentiel sur lequel s’est appuyé le projet actuel.

Ci-apreés, il est illustré le périmeétre initial de réflexion des études et le périmetre retenu de la ZAC.
Cette évolution de périmétre montre la réduction du périmetre opérationnel.

N " \  iiae N : /
Figure 8 : Périmétre retenu de la ZAC (Source : ARCHIPOLE)

D’autre part, il est important de rappeler que I'ensemble du projet a été modifié pour éviter toute
installation sur des zones humides suite a la découverte en 2021 des zones humides au centre-nord
du secteur de la Vigne.
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Voici pour rappel, voici le plan d’intention initial (2019) :

Projet d'aménagement du centre-bourg et du secteur de la Vigne ‘ -
Sa]ntGi"es'l:Vlgm-Scimﬂo!-?hnﬂommd'inhmion~Llll.|uln201!-5cr-hv/2500"'i '., /
"0 S Same Wy 5

i “in {a
/
A FOUAYE
LAFOUAYE & . ‘
~ 4
----- Limite du secteur d'étude
£ T o | Périmétre opérationnel
A SN Collectifs
o ‘ \ Lots régulés
1 g | Lots libres
msmmosss | I u;éﬁm)mnmsl v o .| Equiement

Figure 9 : Variante zones humides : Plan masse — La Vigne — Scénario 3 — Plan de masse d’intention — Juin 2019
(Source : ARCHIPOLE)

De plus, une réflexion a été menée quant a I'implantation de I'équipement sur le secteur de La Vigne.

. * Projet d'aménagement du centre-bourg et du secteur de la Vigne| g
SalntGmes"uvun - Scénario 2 - Lo 05 Décombre 2018 - Echeto 1/2 510 l

°

vk

----- Limite du secteur d'étude
----- Périmétre opérationnel
Collectifs 280 logts
Lots régulés 74 lots
Lots libres 156 lots

- Equipement

Figure 10 : Variante localisation équipement : La Vigne — Scénario 2 — Décembre 2018 (Source : ARCHIPOLE)
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Au final, plusieurs variantes ont été travaillées avant d’aboutir au scénario préférentiel sur lequel s’est
appuyé le projet actuel.

Figure 11 : Plan masse retenu, Novembre 2022 (Source : ARCHIPOLE)
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Puis, certaines variantes ont été approfondies de fagcon a réduire les impacts sur le paysage
(organisation des voies et fonction d’une circulation apaisée des mobilités piétons-vélos affirmée,
réduction des accés sur la desserte existante, intégration du patrimoine existant et composition des
lisieres bocagére en 3 strates, ...).

* Périmétre

Voie structurante

Voies secondaires

Chemi doux existants (pi )
Chemi doux & créer (pi )
Haies/Trame bocagére

Boisements

Jardin

Bassins

i

Zone humide

N Distribution principale
NN Distribution secondaire
P Rue de bouclage secondaire
s Venelle / Courée

PR

Relation plus harmonieuse de la hiérarchie de la desserte du quartier.

Principe de liaisons douces renforcé sur la voie nouvelle.

L1108}
!
i

I Voie piétonlcycle existante
N Voie piéton/cycle projetée

communal
du Guichalet
—
o | El',,
I 4 iaronma [ =
J'
-
0 e S ,,—\ -
™~ 1 ~So -
1 T s

/. ! S—— 1xemminERe comMINE

Le projet centre, quant a lui accueille de nouveaux batiments dans un paysage déja construit. Les
études a un niveau AVP ont permis d’identifier les spécificités de chaque secteur.
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Confortement de la trame verte et bleue

Trame verte et bleue

Trame verte et bleue - Liaisons douces

TRAME VERTE ET LIAISONS DOUCES

MISE EN RESEAU DES ESPACES PUBLICS

> Favoriser les modes actifs. Maximum de connexions
vers les existants : étang, chemins ruraux.
Ponctuations et atiractivités nouvelles : parc, square,
équipement

| \,

TRAME VERTE ET LIAISONS DOUCES
e Espaces “verts"
Etangs, bassins, zones humides

| —r
] | 2 I = Pigte cycies double sens (3m)
74 ’ A ~ Liaisons piétonnes (1.5 & 3m)
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m Hiérarchisation des voies et variantes :

Variante 1

Profil urbain continu structurant « voie collectifs »
Voie rurale existante de 4m d’emprise
Elargissement nécessaire de la rue de la Petite Haie

Hypothéses de desserte du transport en commun a travers la ZAC > déplacement de I'arrét de
la Fouaye retenu rue de Rennes en entrée de ville.

DN NI NN

Trame viaire - Hiérarchisation des voies

HIERARCHISATION DES VOIES

VOIE COLLECTIFS STRUCTURANTE
> Profi continu « wrbain »

> Bargissement nécessaire de Ja voie existante
(oviourd™hui 4,00 m)

ms Y~

> P — el A
P

TYPOLOGIES DES VOIES DE CIRCULATION

W Vo stuctinante utarade

- Vo reee

 Voie Oe Gessene riverane (Souble sens - 7 S|
o Vo 50 0R5SeNS (NS ($408 Wigue - S
w— Pate cydes dovtie sens (3m)

o Limnces peecnoes (1 9 4 3m)

/

Trame viaire - Hypothése de circulations des bus

HYPOTHESES DE CIRCULATIONS BUS
1 - Via VOIE EXISTANTE 2 - Via VOIE NOUVELLE

....\,.;
NN
88
-

S

> chrouiofon Osde % > Grofion phs COmpeese
» OO0 DA ovec ot » cifeation G ('aue Ovec COMCH COMmg Cun Moo
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Variante 2 : Voie structurante paysagere

v/ Création d’un axe vert et d’une voie existante requalifiée.
V" Profil variable permettant 'adaptation aux écarts existants et leur préservation.
V" Affirmer une connexion douce vélo reliée au mode actif en lien avec le TC.

Trame viaire - Hiérarchisation des voies - Variante

HIERARCHISATION DES VOIES

VOIE EXISTANTE REQUALIFIEE / AXE VERT
> Créer des séquences paysagéres
(étang, coteau, plateau, bassins, etc)

> Profil variable permettant I'adoptation aux existants
(fossés, arbres, bati, etc.)

A e
et Tes connexions
douces depuis et vers

4.\ ‘

- \
2 \ B
»?‘ JTCrerurmatags =
ansn_slinas‘ /
) \ /

d
TYPOLOGIES DES VOIES DE CIRCULATION
L5 voie stucturante urbanisée
| | M voie stucturante paysagere
Ll wmvoie rurale
| | = Vole de desserte riveraine (doube sens - 7.5m)

f Voie de desserte riveraine (sens unique - 5m)
| = Piste cycles double sens (3m)
Liaisons piétonnes (1.5 8 3m)

v Mise en place d’un flot central vert, maintien des fossés aériens et prise en compte des usages
des particuliers (respect des seuils d’acces au terrain, adaptation et raccordement aux futurs
aménagements...).

Voies — Variante connexion verte

VARIANTE CONNEXION VERTE
EXTRAIT DE PLAN
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2.1.3 APPLICATION DE LA DEMARCHE ERC

Comme détaillé dans le rapport de I’étude d’impact actualisée (chapitre 6. Séquence ERC), des mesures
d’évitements ont été mises en place des la phase de conception du projet de la ZAC Multisite « Centre-
Ouest — La Vigne » ; il s’agit notamment des mesures suivantes :

v/ Evitement des sites a enjeux :
Le choix de localisation de ce projet au sein du Centre-Ouest et dans la continuité immédiate
de la zone agglomérée a en partie été opéré en raison de l|'absence d’enjeux
environnementaux majeurs sur ce secteur. Il s’agit en effet ici, pour le secteur Centre-Ouest,
d’une zone d’habitat peu dense en cceur de ville et, pour La Vigne, de parcelles agricoles
d’exploitation ancienne. Sur ces deux secteurs, aucun habitat remarquable, aucun site
naturel ni élément paysager particulier n’a été identifié. L’absence d’enjeux majeurs permet
d’éviter I'impact d’une telle opération que ce soit sur le plan environnemental ou paysager.
Ainsi, en I’absence d’impact, la mise en place de mesures compensatoires n’est pas justifiée.

v Réduction du périmétre de I'opération :

La principale évolution du projet au fil de sa construction et des réflexions qui I'ont
accompagné concerne le périmetre méme de I'opération. Sur la base d’un diagnostic détaillé
de la zone d’étude et de l'analyse des différents documents communaux et supra-
communauy, le projet de ZAC s’est progressivement précisé conduisant a une redéfinition de
son périmétre adapté aux besoins de la commune ainsi qu’a sa capacité d’accueil. Cette
définition a été en partie encadrée par les objectifs de densité définis au PLH (25 log/ha).
Ainsi, alors que I'aire d’étude du projet recouvrait une surface de 45 hectares, le périmétre
retenu de la ZAC est aujourd’hui de 25,6 ha soit une diminution de prés de 42 % du périmétre
initial. Sur le secteur de La Vigne, cela correspond a une économie de prés de 11 hectares de
terres agricoles.

ZAC Multi-sites "Centre Ouest - La Vigne"
Commune de Saint-Gilles (35)

AIRE D'ETUDE / PERIMETRE DE LA

[ Périmétre ZAC
71 Aire arétude

Réallsetlon : Ouest Am, 2021

Figure 12 : Aire d’étude initiale VS périmétre ZAC définitif
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ZAC Multi-sites "Centre Ouest - La Vigne™
Commune de Saint-Gilles {35)
PARCELLES AGRICOLES
PRESERVEES

[ Périmétre ZAC "La Vigne”
|| Parcelles agricoles préservées

Reslsston Ques: fn 2022
S Sourue . Google Salelite
SE| 507 RGFES: Lambet 53 (EPSG 2A54)

§ ‘J.1 it

Figure 13 : Parcelles agricoles préservées

v" Evitement des impacts sur la biodiversité :

o HABITATS NATURELS ET FLORE =» Le projet évite la mare dans le secteur Centre-
Ouest et toutes les haies sont maintenues.

o ZONES HUMIDES =» L’ensemble du projet a été modifié pour éviter toute installation
sur des zones humides (mis a part I'impact résiduel lié a I'installation des passerelles)
suite a la découverte en 2021 des zones humides au centre-nord du secteur de la
Vigne.

o FAUNE =>» La mare située dans le secteur Centre-Ouest est préservée. Bien qu’elle soit
tres dégradée, il s’agit d’'un habitat potentiel pour la reproduction des amphibiens et
des odonates. La trés grande majorité des arbres (et de haies associées) est évitée
(102 des 107 arbres qui présentent des potentialités pour les coléopteres protégés), y
compris I'arbres colonisé par le Grand Capricorne. Ces arbres constituent un habitat
pour de nombreuses espéces (oiseaux cavernicoles, chiroptéres...). Le secteur
fréquenté par le Lapin de garenne sera préservé, tant la haie ou ces animaux trouvent
refuge que la zone de nourrissage au sud qui fait partie de la zone humide évitée.

De plus, soulignons qu’en privilégiant une opération dense (densité globale de 27,3 log/ha) sobre sur
le plan foncier, le projet de ZAC proposé intégre I'ensemble des problématiques liées au
développement urbain :

v" Limiter la consommation d’espaces agricoles et agro-naturels pour limiter 'impact sur la filiére
agricole,

v" Limiter 'imperméabilisation des sols pour limiter I'impact de I’opération sur son bilan carbone
et sur les désordres hydrauliques liés au ruissellement des eaux de pluie,

v Favoriser une urbanisation dense pour limiter les déplacements et notamment les
déplacements automobiles,

V' Limiter les déperditions énergétiques en favorisant la densification de I'opération et les
mitoyennetés (logements collectifs, groupés),
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v" Limiter I'impact paysager lié au changement d’affectation des terres en limitant I’étalement
urbain.

Enfin, il est important de rappeler que le projet s’attache également a développer et renforcer le
maillage de liaisons douces permettant de favoriser les déplacements alternatifs a la voiture en
valorisant les modes doux. En effet, le projet de ZAC integre un maillage de liaisons douces piétons
et/ou vélos en connexion avec les quartiers voisins, le Centre-Ouest et les équipements publics.

De plus, précisons que le développement d'habitat collectifs en extension urbaine répond a un
impératif de densité et de modération de la consommation d'espace mais également de mixité sociale,
avec une diversité de produits et donc de public accueilli. Pour diminuer les effets sur les
déplacements, ces nouvelles opérations d'extension urbaine sont localisées dans I'aire d'influence des
transports en commun existants comme a la Vigne a Saint Gilles.
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2.2 PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT

2.2.1 CONSOMMATION ET PRESERVATION DES SOLS

Au-dela de I'aspect économique lié a la filiére agricole, I’évaluation environnementale doit s’attacher
a compenser la perte d’espaces agricoles et naturels d’un point de vue environnemental, en se fondant
sur les différentes fonctions de ces sols : hydrologiques, géochimiques, biologiques, nutritionnelles,
stockage carbone...

Une réflexion supplémentaire sur les possibilités de compensation de la consommation d’espace et de
la perte de sols liées a la réalisation de cette ZAC est donc nécessaire pour contribuer a I'objectif de «
zéro artificialisation nette » ainsi que de réduction des gaz a effet de serre du plan climat-air-énergie
territorial (PCAET).

L’objectif du « zéro artificialisation nette » (ZAN) est issu de la loi Climat et Résilience du 22 aoit
2021 alors que la procédure de la ZAC Multisite « Centre Ouest — La Vigne » est engagée depuis 2017.
En effet, et comme expliqué précédemment, par délibération en date du 12/09/2017, le conseil
municipal a retenu le mode opératoire de la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) sur deux sites
distincts pour réaliser son projet urbain a La Vigne (environ 22,8 ha en extension urbaine) et au Centre
Ouest (environ 2,8 ha en requalification urbaine).

Néanmoins, a I'’échelle métropolitaine, Rennes Métropole s'engage dans la réflexion concernant le
ZAN et a défini a ce titre une esquisse de trajectoire expliquée dans sa délibération du 27 janvier 2022
justifiant les ouvertures a I'urbanisation (cf. ANNEXE 1).

Les éléments de cadrage sur la consommation d’espace sont présentés dans la délibération, et
s'organisent de la facon suivante :

1) Répondre a une croissance démographique du territoire portée majoritairement par le solde
naturel

2) Une sobriété fonciére déja ancienne sur le territoire

3) Desbesoins d'ouvertures a l'urbanisation déja anticipés dans le PLUi en vigueur et phasés dans
le temps

4) Des ouvertures a l'urbanisation pour mettre en ceuvre le projet de développement du PLUi
(présentant notamment les critéres retenus pour les arbitrages d'ouvertures a I'urbanisation)

A I'heure actuelle, aucune disposition réglementaire n'impose au PLUi de s'inscrire dans une
trajectoire ZAN : la loi Climat et Résilience adoptée en aolt 2021 indique en effet des échéances
d'adaptations des documents d'urbanisme échelonnées dans le temps : 2024 pour les SRADDET,
2026 pour les SCOT et 2027 pour les PLUi.

Ces documents d'urbanisme devront indiquer une trajectoire ZAN en respectant un double objectif a
propos de la sobriété fonciere :

v/ Réduire de moitié la consommation d'espace entre 2021 et 2031 par rapport a la
consommation observée entre 2011 et 2021 : ces objectifs doivent étre territorialisés et
différenciés au niveau national

v Aprés 2031, poursuivre les efforts en la matiére afin d'aboutir au Zéro Artificialisation Nette a
I'échéance de 2050, en remplagant la notion de consommation fonciére par celle de
I'artificialisation
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Rennes Métropole a I'ambition d'anticiper ces changements dés maintenant, de fagon volontariste,
sans attendre les réflexions a mener au niveau régional ou a I'échelle du SCoT qui seront ensuite a
décliner dans le PLUi.

Le travail sur 'ouverture a 'urbanisation des secteurs d’habitats dont celui de Saint-Gilles pour le
secteur de la Vigne et des secteurs d'équipements métropolitains concernés par la modification n°1
du PLUi s'est organisé en prenant en compte I'objectif de la loi qui s'appliquerait théoriquement sur
le territoire. Ainsi, la Métropole a anticipé I’objectif du ZAN a I’échelle métropolitaine.

Face aux incidences potentielles de I'ouverture a I'urbanisation du secteur de La Vigne, le rapport de
I’étude d’impact actualisée s’est attaché a analyser les impacts sur les différentes composantes de
I’environnement : eau, habitats, flore, faune, paysage, risques, trafic, bruit, climat, énergie, ... (Chapitre
3 « Impacts du projet sur I'environnement).

Comme indiqué précédemment (cf. §. 2.1.1.2), au vu des enjeux et des contraintes recensées, le
périmetre opérationnel a ensuite été fixé sur une emprise réduite, permettant de limiter les impacts
et d’optimiser I'aménagement.

Ainsi, alors que I'aire d’étude du projet recouvrait une surface de 45 hectares, le périmetre retenu de
la ZAC est aujourd’hui de 25,6 ha soit une diminution de prés de 42 % du périmétre initial. Sur le
secteur de La Vigne, cela correspond a une économie de prés de 11 hectares de terres agricoles.

De plus, soulignons qu’en privilégiant une opération dense (densité globale de 27,3 log/ha) sobre sur
le plan foncier, le projet de ZAC proposé integre I'ensemble des problématiques liées au
développement urbain :

v" Limiter la consommation d’espaces agricoles et agro-naturels pour limiter I'impact sur la filiére
agricole,

v" Limiter I'imperméabilisation des sols pour limiter I'impact de I’opération sur son bilan carbone
et sur les désordres hydrauliques liés au ruissellement des eaux de pluie,

v Favoriser une urbanisation dense pour limiter les déplacements et notamment les
déplacements automobiles,

v Limiter les déperditions énergétiques en favorisant la densification de l'opération et les
mitoyennetés (logements collectifs, groupés),

V' Limiter 'impact paysager lié au changement d’affectation des terres en limitant I'étalement
urbain.

Ainsi, il est important de souligner que le projet s’intégre dans une réflexion supra-communale. En
effet, les besoins d’ouvertures a I'urbanisation et plus globalement la stratégie territoriale s’opére
a I'échelle métropolitaine. Enfin, rappelons qu’une partie du projet de la ZAC multisites de Saint-
Gilles s’inscrit dans la continuité d’'un vaste programme de renouvellement urbain et de
comblement des dents creuses porté par la commune sur son territoire. En complément du secteur
de la Vigne, la commune de Saint-Gilles a souhaité poursuivre sa politique de densification et de
renouvellement urbain, en adjoignant au secteur de la Vigne le secteur dit « Centre-Ouest » dans
une logique de projet globale, ol la réalisation économique du renouvellement urbain est rendue
possible par la péréquation financiére opérée grace au secteur de La Vigne.

Enfin, il convient de rappeler que la ZAC a déja fait I’objet d’'une étude de compensation agricole et
qgu’a ce titre, des mesures compensatoires s’élevant a un montant de 179 000 € seront versées au
monde agricole, comme validé par la Commission de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF).
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Concernant la compensation agricole au titre de I’environnement, elle se traduira dans le cadre du
projet par la mise en valeur des zones humides aujourd’hui peu qualitatives du fait des exploitations
en cours. Leur sanctuarisation dans le cadre du projet et I'optimisation de leur fonctionnalité
permettront de refaire vivre un écosysteme aujourd’hui disparu.

De méme, sur le secteur Centre-Ouest, une mare sera préservée et ses abords retravaillés afin
d’améliorer son potentiel d’accueil de la biodiversité.

2.2.2 LA PRESERVATION DES SOLS, DES HABITATS NATURELS ET DE LA BIODIVERSITE

Plusieurs mesures sont mises en place pour favoriser la biodiversité. Ainsi, les éléments remarquables
des sites seront conservés, notamment les arbres bocagers identifiés pour la nidification des espéces a
enjeu de conservation notable a I'échelle du projet. Méme si quelques arbres nécessiteront d’étre
coupés (5 en tout) pour la création d’acces, ce sont plus de 280 arbres qui seront plantés sur le secteur
de la Vigne pour renforcer le maillage bocager, recréer des connectivités pour les espéces qui
fréquentent le site, et créer de nouveaux espaces verts. Les essences choisies étant locales (chéne,
érable champétre, charme, merisier), celles-ci pourraient assurer d’ici quelques années des
fonctionnalités équivalentes a celles perdues lors des abattages.

Une analyse spécifique des effets des émissions lumineuses sur la biodiversité des haies bocageres et
des zones humides au sein du secteur de la Vigne est attendue.

Dans I'ensemble, malgré les mesures prises, I'analyse ne permet pas de garantir un niveau de
biodiversité comparable a I'actuel apres la mise en ceuvre du projet. Cela rend d’autant plus nécessaire
de prévoir des mesures de suivi de la biodiversité a la fois pendant la phase travaux et apreés réalisation
de la ZAC.

L’Ae recommande de compléter I’étude d’impact par des précisions sur le fonctionnement des zones
humides présentes dans le périmétre et en périphérie de la ZAC, sur I’effet de la disparition des zones
cultivées, et également sur les effets des émissions lumineuses, et de définir des mesures et
indicateurs de suivi permettant de mesurer I’évolution de la biodiversité suite a la mise en ceuvre du
projet.

2.2.2.1 FONCTIONNEMENT DES ZONES HUMIDES

a) Analyse des fonctionnalités

Pour rappel, 'ensemble du projet a été modifié pour éviter toute installation sur des zones humides
suite a la découverte en 2021 des zones humides au centre-nord du secteur de la Vigne. Il est
important de souligner que le projet a été congu de fagon a éviter toutes zones humides.

Bien qu’aucune zone humide ne soit détruite par le projet, il est nécessaire de vérifier qu’elles
continueront d’étre suffisamment alimentées en eau apres aménagement de la ZAC. En effet, la
pérennité de ces zones humides est fortement liée a leur alimentation. En régle générale, le
changement d’occupation du sol (imperméabilisation) dans le périmetre d’alimentation des zones
humides ainsi que la collecte et le tamponnement des eaux pluviales du projet se traduisent par une
modification des flux hydriques au niveau des zones humides. Les transferts superficiels et de
subsurface se trouvent perturbés, pouvant mener a I'asséchement du milieu humide. Il est donc
primordial que le projet prévoie une alimentation en eau suffisante des zones humides.
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L’outil développé par Rennes Métropole® a été utilisé pour vérifier I’équivalence des apports pluviaux
destinés a I'alimentation des zones humides. La situation actuelle a été comparée avec la situation
projetée aprés aménagement.

Deux zones humides susceptibles de subir une altération de leur alimentation hydrique ont été
étudiées : la zone humide centrale (centre-nord du secteur de La Vigne) et les zones humides
périphériques (a I'ouest du secteur de La Vigne).
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Figure 14 : Localisation des zones humides — Secteur de La Vigne (Source : ARCHIPOLE, LA PLAGE)

Pour les zones humides situées en périphérigue ouest de la ZAC (secteur La Vigne), soulignons qu’elles
sont situées en aval des bassins de rétention n°2 , n°3 et 5. Elles ne seront pas altérées puisque le
rejet et la surverse des bassins s’effectueront vers ces zones humides. Elles auront un apport
hydrique supérieur a la situation actuelle (coefficient de ruissellement des parcelles baties supérieur,
générant des débits accrus). Il est important de noter qu’afin de maintenir la fonctionnalité de ces
zones humides, le rejet des bassins se fera de maniére régulée vers ces zones humides périphériques.

3 Tableur « Calculs hydrologiques spécifiques a un projet d’aménagement — basés sur le Guide méthodologiques pour la réalisation d’études
hydrologiques spécifiques lors d aménagements urbains ». Rennes Métropole. 2018
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Figure 15 : Carte de synthése réseaux eaux pluviales - La Vigne (Source : ARCHIPOLE, LA PLAGE)

Pour la zone humide centrale (secteur de La Vigne), précisons qu’elle sera alimentée par :

v Une partie de son bassin d’alimentation actuel (environ 35 %) ;

v Les eaux de toiture des maisons construites sur les flots ID14 (au nord de la zone humide),
ID10 (au sud) et les lots 3-3 et 3-4 (au nord-ouest de la zone humide). L’hypothése retenue
considére une surface de toiture de 80 m? par lot pour ces « lots individuelles denses ». Les
flots ID14, ID10 et les lots 3-3 et 3-4 comptent 11 lots. Un systéeme de tranchée d’infiltration
(ou noue d’infiltration) permettra le transfert des eaux pluviales vers la zone humide. Ces
noues achemineront les eaux vers la zone humide, en les propageant de maniere diffuse.

Tableau 1 : Caractéristiques du bassin versant de la zone humide sud avant/aprés aménagement

Toiture 880 m?

Pelouse, jardin 1200 m?
Zone naturelle 35 000 m? 11920 m?
TOTAL 35000 m? 14 000 m?

Les calculs des débits futurs d’alimentation en eau sont probablement sous-estimés (cas le plus
défavorable) puisque le maintien d’espaces verts (jardin) au sein des parcelles des ilots et des lots n’est
qguasiment pas pris en compte. Or, des surfaces non imperméabilisées plus conséquentes seront
probablement maintenues sur les lots.
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Tableau 2 : Comparaison des débits d’approvisionnement en eau de la zone humide centrale avant/apreés
aménagement (Source : Outil Rennes Métropole)

Fréquence des pluies

5ans 10ans EEL 100ans
Débit alimentant la zone humide
centrale (I/s) — AVANT PROJET >8 34 /8 210
Débit alimentant la zone humide
centrale (I/s) — APRES PROJET 21 39 68 140

Aprés aménagement, les eaux pluviales seront suffisantes pour maintenir I'alimentation de la zone
humide, quelle que soit la fréquence des pluies. Il convient de souligner que les pluies permettront
une meilleure humidification de la zone humide pour les pluies les plus fréquentes (5ans et 10 ans),
en comparaison avec la situation actuelle (débits supérieurs). Pour les pluies moins fréquentes (30
ans), l'alimentation de la zone humide sera relativement similaire (au moins 90 % du débit
d’alimentation actuel sera garanti). Toutefois, pour les pluies plus rares (100 ans), la zone humide
recevra moins d’eau qu’actuellement. Néanmoins, les plus pluies fréquentes jouent un role plus
important dans I’alimentation en eau des zones humides que les pluies plus rares. En effet, un apport
en eau régulier (méme moindre) permet une meilleure infiltration des eaux et donc une pérennité de
la zone humide. Une alimentation moindre de la zone humide en période de forte pluie est moins
préjudiciable pour le milieu puisque dans cette situation d’excés d’eau, la zone humide est déja saturée
et ne peut donc plus stockée davantage d’eau.

k D16 ‘ Tt

—1 Noue
mm) Evacuationverslazone humide

Figure 16 : Schéma de principe des lots concernés pour la récupération de leurs eaux de toiture
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b) Mesures prises vis-a-vis des zones humides

Afin de garantir I'alimentation en eau de la zone humide centre-nord du secteur de La Vigne, deux ilots
(ID14 et ID10) et deux lots (3-3 et 3-4) seront soumis a une obligation particuliere : les eaux de toiture
des maisons construites sur ces lots devront étre dirigées vers les zones humides en aval. Cette
obligation sera traduite dans le reglement de ZAC, afin que les futurs acquéreurs des lots en aient
connaissance. Une noue sera créée entre les deux Tlots ; elle acheminera les eaux vers la zone humide,
en les propageant de maniére diffuse.

. —

Noue végétalisée
sur massif drainant

. \’/"" Trop-plein
kxﬂ gy (Fossé ou canalisation)
’

Tabouret

Figure 17 : A gauche : schéma de principe de la noue / tranchée d’infiltration (source : Zonage des eaux
pluviales, commune de Lupé, Réalités Environnement) ; A droite : noue d’infiltration avec cloisons (source :
guide pratique aménagement et eaux pluviales, Amiens métropole et tpae.fr)

De plus, afin de limiter au maximum le drainage des zones humides (situées sur ou en périphérie de la
ZAC), il est important de souligner que les bassins de gestion des eaux pluviales sont implantés a une
distance suffisamment éloignée de ces zones humides. Un seul ouvrage se trouve a proximité
immédiate des zones humides ; toutefois, au plus pres, les ouvrages (hors digue) se trouvent a 7m des
zones humides (il s’agit du bassin en limite ouest du secteur de La Vigne).

De plus, il est important de noter qu’afin de maintenir la fonctionnalité des zones humides, le rejet
des bassins se fera de maniére régulée vers ces zones humides périphérigues.

Aussi, les zones humides présentes au sein du périmetre du projet verront leurs fonctionnalités
améliorées. La fonction biodiversité sera particulierement améliorée :

v" Les zones humides au centre-nord du secteur de la Vigne qui sont des cultures seront dans le
cadre du projet converties en prairies, améliorant ainsi grandement la diversité floristique et
faunistique.

v Une gestion différenciée avec fauchage tardif (& partir de mi-juillet) sera effectuée sur les
prairies humides, ce qui sera bénéfique pour la faune. Cette fauche pourra étre alternée : des
bandes seront laissées lors du premier passage puis fauchées dans un second temps. Le
produit de la fauche sera exporté. Il sera également possible de pratiquer le paturage extensif.
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Aussi, il convient de rappeler quelques mesures essentielles afin d’assurer la bonne gestion et la
pérennité des zones humides préservées :

Pas d’aménagement urbain,

Pas de plantation hormis avec des essences locales,

Pas d’utilisation de produits phytosanitaires,

Pas de déblai/remblai,

Pas de drainage,

Enléevement des produits de tonte,

Pas de piétinement ou de fréquentation accrue des zones humides.

ASANENENENE NN

2.2.2.2 MESURES DE SUIVI

Vis-a-vis de la thématique « biodiversité », nous proposons les mesures de suivi suivantes pour le
projet:

a) Un suivi environnemental de chantier

Afin de s’assurer que les mesures visant a éviter, réduire ou compenser les impacts sur les enjeux
environnementaux soient correctement mises en place, un suivi du chantier sera réalisé par un
écologue.

Le suivi de chantier est établi sur la base de :

v Une visite de démarrage avant lancement de chaque phase de travaux (correspondant aux
différentes tranches prévisionnelles : 1A, 1B, 2, 3,4 et 5) ;

v" Deux visites par mois en moyenne en phase travaux ;

v" Une visite de cloture par phase de travaux (phase réception).

Les missions suivantes seront notamment mises en place :

v" Livret de chantier et réunion de sensibilisation
v"Installation de chantier et lancement, balisage, compte-rendu
v' Participations aux réunions de chantier selon les besoins

v Réunion de cléture de phase.

Syntheése des enjeux et réunion de sensibilisation

Les documents fournis au titre de la consultation seront synthétisés en mettant en exergue I'ensemble
des enjeux et obligations. Il s’agit notamment de vérifier sur plans et sur les documents les
thématiques suivantes :

v Analyse du SOPAE et du SOSED (ou documents équivalents développant |'approche
environnementale de I'entreprise et du chantier)

v Protocole de protection des zones sensibles (mise en défens des secteurs a enjeux pour la
biodiversité et/ou pour la ressource en eau). Il s’agira de viser le plan et protocole pour la
protection des éléments de biodiversité patrimoniale et éventuellement plus banale.

v Plan de l'installation de chantier, de la base vie (zones de dépdts, zone de nettoyage des
engins, zone hydrocarbure étanche, carnets de suivis des engins...). La gestion des eaux usées
sur la base vie sera un point clef (mise en place d’une fosse toutes eaux et dépotage envisagé,
raccordement au réseau EU...).

v" Plan de circulation et des zones d’entreposage temporaires (analyse des déblais remblais sur
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site — définition de la destination des excédents)

v Plan et protocole de gestion des pollutions accidentelles et la gestion des eaux de
ruissellement sur les secteurs terrassés (tout en considérant les aspects hydrauliques), que ce
soit en phase temporaire durant le chantier (filtre avant rejet vers le milieu récepteur, curage
des fines accumulées...), mais également pour I'achévement total des ouvrages (débit de fuite
et volumes de rétention...).

Au final un document de synthése sera produit sous forme d’un livret et mis a disposition du personnel
de chantier au sein de la « cabane de chantier » (de maniére permanente). Une réunion de
sensibilisation sera réalisée en présence de I'ensemble des lots et entreprises concernées.

LIVRET DE SENSIBILISATION

EQUIPE DE CHANTIER P2 B
SUIVI DE CHANTIER
L'Angélique des Estuaires ? 2,’,‘;‘,’.’::‘(l,"r',lj,-l:y:»F:/‘z::;“ms
Angelica heterocarpa

o toutes quesbon parbcusbres  Damien LEJAS - OULST AM
Aias@ovestamtr - 06 18198425

~? Ouest am'
[aa[8]8] =2 Ouest am mad

Livret de sensibilisation et Modeéle type de cahier de suivi a destination du personnel de chantier

Visites de chantiers - Compte rendus

Les thématiques qui font I'objet d’un suivi sur la visite de chantier sont a minima les suivantes. D’autres
thématiques pourraient étre associées en tant que de besoin :

Organisation du chantier (base vie, plan de circulation, dép6ts temporaires, propreté ...)
Gestion Eaux Pluviales - Gestion Eaux Usées

Gestion biodiversité (dont espaces verts)

Gestion déchets

Gestion des émergences acoustiques (en cas de demande ou de plainte des riverains)
Gestion de la pollution atmosphérique en cas de demande des riverains et usagers proches.

NENENRNENEN
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~? Ouest ami . .
- Suii environnemental Chantier du CHNDS - FAYE L'ABBBESSE 5 3 oustam Suivi environnemental Chantier du CHNDS - FAYE L'ABBBESSE ==

SUIVI ENVIRC AL DU CHNATIER DE FAYE I’ABBESSE

VISITE DU 22/11/ 2017 CR du 24/11/2017

P du suivi en réunion

CONTROLEUR : Damien LEJAS METEO : Variable - averses Thématique : Mesures compensatoires ZH

Yvon SINTZINGRE Le terrassement produit en aval du bassin de rétention atteint 600m? avec une zone de dépression de type noue plus

profonde que la zone Sud qui aune de de cette derniére avant rejet vers le fossé situé
Prochaine visite : A définir (courant mars 2018) au Sud-Ouest de la dépression).

L3 colonisation végétale du site est conforme a une végétation de type hygrophile, méme si cette derniére reste ponctuelle
et trés banale pour le moment (Alisma plantago oquatica, Juncus effusus, Agrostis stolonifera) et largement dominée par
deux adventices des cultures humides (Polygonum aviculare et Panicum dichotomifiorum deux potentielies invasives 3
surveiller),

Les grenouilles vertes ont colonisé le site. Juncus effusus se dé Lintérét biologique reste médiocre

Thématique : Protection des zones sensibles
Etat général secteur Sud-Ouest (Grand capricorne) : Barriére HERAS du pourtour du site toujours en place et bon état - a
noter qu'il n'y pas plus d"accés chantier sur le sud du site (coté bassins de rétention) - constat d'une population de Grand

Capricorne toujours active dans chénes tétards (loges et sciures)

Etat général secteur Nord (Zone humide hors site) : Chainette sur zone humide toujours en place et bon état

Etat général secteur Est (mare 3 Tritons) secteur maintenant sans protection : Vigilance

Dysfonctionnements constatés :

En Fétat actuel, Fensemble des actions sont aux exigences

Relevé de décision suite 3 1a réunion

Les protections seront maintenues encore cet hiver jusqu’a Iachévement total des « espaces publics ». Les cldtures Fossé de la zone humide 3 « » Zone humide hors site au Sud du BR (prises de vue du constat préce

définitives seront mises en ceuvre au printemps 2018. Des plantations (baliveaux) et finitions de modelé de terrain et

d’ensemencement seront réalisées soit en fin d'année soit au printemps 2018 (fonction de la météo) Dysfonctionnements constatés :

Les modelés de terrain proches de la mare 3 Triton et du fossé de transit des EP (parkings d'entrée) sont conservés en I'état Le fossé de rejet de la 20ne humide a été surcreusé par I'agriculteur. Il doit &tre recalé comme 3 linitial des terrassements —

(secteurs ensemencés). La question de la pérennité de cette mesure est donc directement mise en cause.

Un suivi sera réalisé sur la mare et la zone humide d P sur les pop ‘en mars 2018 En ce sens, cette action contrarie fortement la conformité avec le dossier loi sur I'eau, méme si par ailleurs, la dépression
créée remplit les exigences du dossier loi eau en termes de surfaces et sur le principe d’apport en eau agissant sur la
fonction de rétention hydraulique supplémentaire (méme si trés sensible) et autoépuration complémentaire des eaux de
rétention

Compte rendu type de suivi environnemental Relevé de décision suite 412 réunion :

Ouest Am’ prend contact avec I'agriculteur pour assurer la remise en état de 'exutoire (le fossé) de la zone humide hors
site de maniére a conserver le statut de zone humide.

En date du 24/11 par M s’engage a refermer la tranchée réalisée tout en
gardant un léger décaissement (10 cm) pour envoyer les eaux vers le fossé.

Ouest Am passera vérifier sur site et prendra contact au préalable avec M THIBEAUDAU pour vérifier la bonne réalisation
courant décembre

Le colt de ce suivi global (pour les 5 tranches : 1A+1B, 2, 3, 4, 5) est estimé a environ 11 000 € HT
comprenant pour chaque tranche : la production d’un livret des enjeux, 'installation de chantier et
lancement, balisage et compte-rendu et la réunion de cl6ture ; soit un colit par chaque tranche
estimé a environ 2 200 € HT*.

b) Suivis biologique sur 5 ans par tranche

Le suivi concernera pour chacune des tranches :

v' Les habitats floristiques en zone non batie et sur les zones humides maintenues sur le site ;
V" Les populations d’espéces protégées.

Les sorties envisagées pour chaque année de suivi sont les suivantes :

4NB : 1 s agit d une estimation
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Période Thématiques

Avril Flore, habitats et zone humide

Juin Flore et habitats

Mars Amphibiens

Avril Oiseaux nicheurs, mammiferes, reptiles

Iuin Oiseaux nicheurs, amphibiens, reptiles, mammiferes,
invertébrés, dont coléopteres saproxylophages protégés

A la suite de chaque visite les éventuels écarts ou dysfonctionnements seront signalés au maitre
d’ouvrage. Si des mesures correctives sont nécessaires, les experts environnementaux feront des
propositions pour |'atteinte des objectifs fixés (maintien en |'état ou restauration).

Le suivi tel que décrit par la suite concerne une seule année. Ce suivi sera reconduit a I'identique en
année N+1, N+3 et N+5 apreés réalisation des travaux. Seules les espéces invasives feront I’objet d’un
suivi annuel si besoin.

Flore et habitats

Cartographie des habitats naturels et de la flore remarquable

Les terrains seront cartographiés selon deux référentiels complémentaires a I'aide d’une tablette de
terrain dédiée :

v" Corine biotopes,

v" Codes EUR15 de la Directive Habitats.

Ces deux référentiels sont complémentaires. Le référentiel Corine
biotopes permet de décrire de fagon simplifiée des habitats et le
référentiel EUR15 permet d’indiquer la présence d’habitats
d’intérét communautaire.

Pour réaliser les cartographies de terrain afférentes, il est
nécessaire de réaliser deux types de relevés de la flore :

V" des relevés de végétation,

v des relevés phytosociologiques.

Les relevés de végétation permettent de recenser la végétation présente au moment de l'inventaire
et de définir un habitat de fagon simplifiée en analysant la structure de la végétation eu regard de la
période de I'année : prairie humide paturée, pelouse siliceuses a annuelles, etc.

Ces relevés sont suffisants pour effectuer un rapprochement a la typologie Corine biotopes.

Les relevés phytosociologiques, plus chronophages, seront réservés aux habitats naturels d’intérét afin
de définir les habitats d’intérét communautaire (typologie EUR 15).

Les noms des espéces végétales notées respecteront la nomenclature du référentiel taxonomique
national élaboré et diffusé par le Muséum National d’Histoire Naturelle (MNHN) le plus récent :
TAXREF v10.

Pour rappel, la phytosociologie est une discipline de la botanique ayant pour objet I’étude synthétique
des communautés végétales spontanées, afin de les définir et les classer selon des criteres floristiques
et statistiques, de caractériser leur structure et leur organisation, leur origine, leur genese et leur
évolution, ainsi que leurs habitats (Cornier Th., 2004 doc interne ; Lahondeére Ch., 1997).
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Le niveau de précision des unités de végétation suivra les préconisations suivantes :

v" pour les communautés végétales a fort intérét (habitats d’intérét communautaire,
végétations des zones humides, végétation a forte naturalité) : le rang de |'association ou a
défaut de I'alliance,

v pour les autres végétations naturelles ou semi-naturelles : le code Corine biotopes.

Cette approche permettra de relever les éléments suivants :
v" Tarchitecture générale de la végétation,
V" les taxons structurants (plantes dominantes donnant la physionomie de la végétation),
v"les autres taxons indicateurs,
v" la qualité écologique globale,

La caractérisation des habitats sera établie par des relevés phytosociologiques géo-localisés (GPS). Le
nombre de relevés est dépendant du nombre de parcelles et du nombre d’habitat. Nous réaliserons a
minima, un relevé phytosociologique par habitat d’intérét communautaire. Les correspondances avec
les codes Corine biotopes et Natura 2000 seront établies pour chaque unité de végétation identifiée
susceptible d’étre rattachée a ces différents référentiels.

En plus des relevés phytosociologiques permettant de définir et décrire les habitats, nous réaliserons
une recherche des especes patrimoniales (recherche approfondie dans les secteurs susceptibles
d’héberger de telles especes (talus, fossés, bords de cultures, prairies humides, mares...).

Les prospections permettront de réaliser des cartographies suffisamment fines des habitats présents
sur I'aire d’étude.

La cartographie de la flore remarquable sera superposée a la cartographie des habitats.
Au moins deux passages annuels sont programmeés.
Faune

Analyse des communautés faunistigues

Pour chacun des grands groupes faunistiques concernés par cette étude, les méthodes de recherches
sont présentées ci-dessous.

L’analyse de résultats sera basée, sur une liste d’espéce qui sera la plus exhaustive possible. Ces listes
seront restituées sous forme de tableaux oU apparaitra le statut de patrimonialité. Le statut de
conservation sur le ou les sites ol elle a été recensée, ses exigences écologiques et le statut de
patrimonialité sera développé. L'ensemble des espéces patrimoniales, ainsi que leurs habitats, seront
cartographiés a une échelle la plus précise possible.

Les invertébrés

Cette analyse ne concerne que les insectes saproxylophages des espaces évités. Les recherches visant
les invertébrés auront lieu lorsque les conditions météorologiques seront favorables : vent faible ou
nul, température >17°C, couverture nuageuse < 50% et absence de pluie. Les recherches auront lieu
entre 10h00 et 18h00.

Deux passages annuels sont programmeés.
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Amphibiens et Reptiles

L'inventaire des amphibiens et reptiles s’attachera a
caractériser les populations de chaque espéece en
période de reproduction. 3 a 4 passages sont
programmés annuellement.

Comme indiqué précédemment, [linventaire des Amplexus de crapaud commune
amphibiens les plus précoces débutera en phase 1 par Source : Ouest am

un inventaire des habitats favorables puis des

prospections nocturnes de ces habitats en mars-avril,

période sur-laquelle les reptiles recherchent également

le soleil et se déplacent

Un second passage sera réalisé en mai et un troisieme
(diurne) en juin.

Les recherches sur chacun des habitats potentiels pour
leur reproduction (mares, fossés, orniéres, ...) seront
réalisées a vue et a lI'écoute des chants. Les deux
premiers passages (mars-avril et mai) seront réalisés a la
tombée de la nuit. Une lampe torche sera utilisée ainsi
gu’un filet troubleau. L'ensemble des individus adultes,
des pontes et des larves seront comptabilisés afin
d’estimer les tailles des populations de chaque espéce.
La troisieme campagne de recherche aura lieu de jour et
visera plus particulierement les grenouilles vertes et la
sortie de I'eau des jeunes crapauds.

Ponte Grand Triton

Source : Ouest Am’
En ce qui concerne les reptiles, nous proposons une méthode de recherche inspirée du protocole

POPREPTILES de la SHF. Il s’agira de définir, dans les habitats les plus favorables, des transects qui
seront parcourus plusieurs fois entre avril-mai et septembre afin d'y rechercher les reptiles. Ces
transects mesureront une centaine de métres et comprenant 4 plaques refuges. Ces transects seront
parcourus lorsque les conditions météorologiques favorables, de préférence le matin quand le soleil
commence a chauffer les plaques.

Projet : 21-0161 Client : GROUPE GIBOIRE - OCDL LOCOSA Novembre 2022 59



ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) \) Ouest Am’
Mémoire en réponse a la MRAe

Les oiseaux

L'étude des oiseaux se limitera a la période de
nidification. L'inventaire sera exhaustif mais une
attention particuliére sera portée aux especes
patrimoniales. Pour ces derniéres les couples
nicheurs seront précisément localisés et Station « Buttes sableuses »

., IPA 2010
cartographiés. g

3 passages annuels sont programmés

La méthode des IPA, communément utilisés
dans les inventaires ornithologiques, sera mise

e 0 N ) U WSS TS0
en ceuvre. Il s’agira de positionner les points c.:mwh.m e T ™
d’écoute et d’observation qui feront I'objet de G~ 3 3

deux suivis : un en avril-mai pour les espéces %%%&m

précoces, un en juin pour les nicheurs tardifs. S g TE it
Ces suivis auront lieu le matin, dans les 4 heures W ER s CETS
qui suivent le lever du jour. Le suivi sur chaque ;;m:n?m s i<
point d’écoute durera 20 minutes & chaque e :

passage. Ce protocole, qui n’est pas adapté a E;m;m%“’ e i% ic ic
toutes les especes, sera complété par la e —

recherche des nids (rapaces diurnes, les pics). ‘\3,;";,1““ lcg—g"s i§ IZ
Pour ces recherches, I'ensemble du site sera Tableau de restitution IPA
parcouru. Source : Ouest Am’

Pour chaque espéce, les comportements
reproducteurs seront notés afin d’attribuer un
statut de reproduction en se basant sur la
codification EOAC (nicheur possible, probable
ou certain).

Les chauve-souris

Les inventaires acoustiques des populations de chauves-souris ne sont pas prévus actuellement car
aucun gite n’a été recensé sur le site. Les gites seront toutefois recherchés périodiquement en journée
sur le site et dans le périmetre d’étude.

Le co(it de ce suivi global (pour les 5 tranches : 1A+1B, 2, 3, 4, 5) est estimé a environ 40 000 € HT®
comprenant pour chaque tranche un suivi en année 1,3 et 5. Le colt comprend les visites de terrain
et la production du rapport annuel. Le colit estimé pour chaque tranche est d’environ 8 000 € HT.

°NB : I s agit d 'une estimation
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2.2.3 GESTION DE L'EAU

2.2.3.1 GESTION DES EAUX PLUVIALES

Le dossier est imprécis sur la destination des rejets des eaux pluviales (dans le ruisseau de la
Cotardiere ou dans les zones humides) et devra éclaircir ce point.

Afin de compenser les incidences quantitatives du projet (augmentation des apports, augmentation
des vitesses d'écoulement), le projet prévoit la mise en place d'un systeme de gestion des eaux
pluviales pour chacun des secteurs hydrauliques (sous-bassins versants) permettant de limiter les
débits avant le rejet dans le milieu naturel. Les ouvrages de rétention ont été dimensionnés pour
stocker un événement de période de retour décennale tout en respectant un débit de fuite maximal
inférieur ou égal au débit décennal avant-projet des terrains concernés.

e Surle secteur centre-ouest, les eaux de ruissellement transiteront dans 4 bassins de rétention,

dimensionnés pour une pluie d’occurrence décennale, puis seront rejetées dans le ruisseau
du Pont-aux- Moines en respectant un débit de fuite de 3 I/s/ha, ce qui contribue
suffisamment a limiter les risques d’inondation a I'aval.
Au global, le débit produit aprés réalisation du projet (13,0 I/s) sera donc environ 2,6 fois
inférieur au débit actuel en pluie décennale (33,5 I/s) et 32,8 fois inférieur au débit produit
sans tamponnement. Il n'y aura donc aucun impact hydraulique sur le milieu récepteur pour
toutes les pluies de période de retour inférieure ou égale a 10 ans.

e Surle secteur de la Vigne, les eaux superficielles de ruissellement transiteront dans 10 bassins
de rétention® enherbés, via des fossés et des noues. Disposés au fond du vallon, leurs rejets
seront régulés a 3 I/s/ha

o Pour les bassins situés a proximité des zones humides, les eaux régulées transiteront
vers les zones humides périphériques. Ces zones humides, en aval des bassins de
rétention n°2, n°3 et n°5 ne seront pas altérées puisque le rejet et la surverse des
bassins s’effectueront vers ces zones humides. Elles auront un apport hydrique
supérieur a la situation actuelle (coefficient de ruissellement des parcelles baties
supérieur, générant des débits accrus). Précisons qu’afin de limiter au maximum le
drainage des zones humides, il est important de souligner que les bassins de gestion
des eaux pluviales sont implantés a une distance suffisamment éloignée des zones
humides. De plus, il est important de noter qu’afin de maintenir la fonctionnalité des
zones humides, le rejet des bassins se fera de maniere régulé vers ces zones humides
périphériques. En effet, aucun rejet non tamponné ne rejoindra les zones humides ce
qui évitera toute pollution de celles-ci. Les pollutions accidentelles seront piégées
dans les bassins tampon équipé de vannes de fermeture.

o Pour les autres bassins, ils rejetteront leurs débits de fuite régulés dans le ruisseau de
la Cotardiére.

Au global, le débit produit apreés réalisation du projet (86,0 I/s) sera donc environ 2,1 fois inférieur
au débit actuel en pluie décennale (188 I/s) et 39,7 fois inférieur au débit produit sans
tamponnement. Il n'y aura donc aucun impact hydraulique sur le milieu récepteur pour toutes les
pluies de période de retour inférieure ou égale a 10 ans.

En effet, I'exutoire pluvial en aval pourra accepter sans probléme les débits de fuite des bassins.

® En réalité, ce sont 13 ouvrages qui seront réalisés puisque que le bassin au nord de I’ilot 4 sera scindé en deux ouvrages et que le bassin a
I’ouest des ilots C1/C2 sera également scindé en deux ouvrages.
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Notons également qu’en période d’'étiage, la réduction des débits de pointe de crue par le dispositif
aprés un orage d’été sera profitable au milieu récepteur du fait de I'étalement dans le temps des
apports pluviaux grace a I'effet tampon des bassins.

Le modelage et le dimensionnement des bassins pour une pluie d’occurrence décennale prend bien en
compte les pentes fortes du secteur. Le dossier fait référence a une digue qui sera réalisée pour assurer
leurs accessibilités Des précisions sont a apporter sur I'utilité, la conception, et les éventuels risques liés
d cet ouvrage (en termes d’accés, mais aussi de risque de rupture).

Pour les digues, leur role est d’assurer un accés pour |'entretien des ouvrages et des bassins. Elles
permettent également de profiter de la topographie afin d’éviter de creuser pour réaliser des bassins
et ainsi éviter d’évacuer des déblais de chantier. Pour la réalisation des digues, elles respecteront les
préconisations de I’étude géotechnique pour la mise en ceuvre des remblais (une mission G2PRO avec
études de mises en place de remblais sera demandée). Ces digues retiendront une hauteur d’eau
d’environ 1m et en cas de débordement, celui-ci sera gérer par une surverse aérienne aménagée. En
cas de rupture, les eaux pluviales s’écouleront vers la zone humide (pas d’habitations en contrebas
des bassins)’.

2.2.3.2 GESTION DES EAUX USEES®

Il convient de justifier la capacité de la station de Pacé a traiter correctement les charges
supplémentaires générées par le raccordement des communes de Saint- Gilles et de Clayes au regard
de l'augmentation du nombre d’habitants attendue en 2035 et de maniére compatible avec
I'atteinte des objectifs de bonne qualité des cours d’eau récepteurs.

Par dailleurs, si la problématique des eaux parasites est prise en charge par Rennes Métropole, une
étude capacitaire met en évidence l'insuffisance du dimensionnement du réseau existant par temps
de pluie. Des travaux de rénovation sont ainsi envisagés. A ce titre, il est attendu que soit justifiée la
cohérence du projet de ZAC avec la programmation des travaux en question, notamment au regard
de la capacité des équipements et des exigences de qualité des milieux récepteurs.

La station d'épuration de Saint-Gilles dispose d'une capacité de traitement de 5000 équivalent-
habitants (EH), soit 300 kg/j DBOS5.

Une étude sur la capacité des stations d'épuration a été menée en 2017 par le Cabinet Bourgois.
Celle-ci a permis de redimensionner la station de Saint-Gilles a 360 kg/j DBO5 soit a 6 000 EH.

La charge actuelle de la station est de 231 kg/j DBO5 en prenant le centile 95 des 12 bilans annuels sur
5ans (2017 a 2021), soit 3850 EH.

La station d'épuration est donc suffisamment dimensionnée pour accepter la quasi-intégralité de la
ZAC.

La ZAC va approximativement générer 1278 EH avec un étalement de 50 logements/an soit sur une
période de 10 a 12 ans.

La station d'épuration de Saint-Gilles sera donc en capacité de traiter I'ensemble des effluents de la
ZAC d'un point de vue organique.

" Source : SERVICAD

8 Tiphaine BLOT [Responsable Secteur Nord _ Direction de l’assainissement — Service Maitrise d’Ouvrage]
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~® Ouest am'

Du point de vue hydraulique, la station a une capacité nominale de 1575 m3/j. Elle est actuellement

de 1289 m3/j en prenant le centile 95 sur 5 ans.

Une étude diagnostic du réseau est en cours sur la commune de Saint-Gilles et le schéma directeur

avec son programme de travaux devraient étre connu d'ici la fin de I'année.

Une programmation de travaux sur 10 ans sera donc engagée dés 2023-2024.

De plus, I'étude capacitaire de 2017, précisait que le raccordement de la station d'épuration de Saint-

Gilles sur la station d'épuration de Pacé sera prévu aux alentours de 2034.

Pour information, cette étude sur la capacité des stations d'épuration métropolitaines va étre remise
a jour en 2023 ce qui permettra d'affiner le planning du transfert de la station de Saint-Gilles vers la

station de Pacé.

Par ailleurs, en complément de ces réponses, il est important de souligner qu’une réunion a eu lieu

entre Rennes Métropole et la DDTM35 le 07 novembre 2022 au sujet de la
Gilles. Il en ressort les éléments suivants :

ZAC Multisite de Saint-

(en noir les éléments de réponses demandés par la DDTM35, en orange les réponses de Rennes

Métropole)

Partie charge organique :

v/ Caractériser la charge organique actuelle de 2018 & 2022 : Depuis

2020, on constate des

charges plus élevées sur certains mois (1 en 2020 et 2 en 2022) que I'on n'explique pas. Malgré
ces valeurs plus élevées, la charge organique de la station oscille entre 3800 et 4000 EH. Le

percentile 95 étant d'environ 4500 EH comme le montre le graphique
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Figure 18 : Station de Saint-Gilles — Evolution des CPBO (toutes valeurs) (Source : Rennes Métropole,

Direction de I’Assainissement)
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v Metttre en perspectives de la charge de la station avec I'évolution de la ZAC multisite : voir
graphique ci-apres

Evolution des habitants liés a la ZAC
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Figure 19 : Evolution des habitants liés a la ZAC (Source : Rennes Métropole, Direction de I’Assainissement)

v Engagement sur le renforcement du suivi de la DBO5 (1/semaine) pour s'assurer du respect
de la capacité nominale de la station : La charge organique de la station de Saint-Gilles est
mesurée par des bilans 24 h mensuels. Afin de renforcer et de préciser ce suivi, Rennes
Métropole s'engage a réaliser un bilan 24h par semaine a partir de 2023 en entrée de station.

v Engagement et politique de RM sur le respect du contrdle des PC par rapport a ce point (article
L. 111-11 du Code de I'urbanisme) : Concernant l'instruction des permis de construire, Rennes
Métropole sera vigilant sur les dépdts qui pourraient étre déposées en plus de ceux de la ZAC.

v Engagement sur le dép6t d'un porter a connaissance pour la modification de la capacité
nominale: En parallele, Rennes Meétropole va déposer prochainement un porter a
connaissance relatif a une demande d'augmenter la capacité de la station d'épuration a 6100
EH comme |'a calculé le Cabinet Bourgois lors de |'étude capacitaire de 2017. Cette étude sera
actualisée en 2023.

Partie charge hydraulique :

v/ Réanalyse des déversements sur le A2 lorsque le Qref n'est pas atteint au regard du débit
horaire recu a la station. L'objectif est de mieux caractériser si c'est le systeme de traitement
qui est en cause ou l'apport hydraulique. La station doit étre capable d’adsorber le Qref/24h
sauf si le Qred/horaire est dépassé : Les déversements au niveau du by-pass, sont bien liés a
la charge hydraulique des réseaux

Tableau 3 : By-pass — STEU Saint-Gilles, 2018-2021 (Source : Rennes Métropole, Direction de
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I’Assainissement)

Entrée Pluie pacé | Pluie Pacé J-1 | Pluie Rennes [ Pluie Rennes J-1
12/06/2018 | Station By-Pass 286,00 m3/j 2518,00 20,00 16,80
13/06/2018 Station By-Pass 3,00 m3/j 1349,00 0,00
07/10/2018 | Station By-Pass 7,00 m3/j 1462,00 13,40 1,20
10/02/2019 | Station By-Pass 91,00 m3/j 2214,00 9,40 6,40
16/10/2019 | Station By-Pass 38,00 m3/j 1935,00 28,80 1,40
24/10/2019 | Station By-Pass 153,00 m3/j 1207,00 14,00 1,20
25/10/2019 | Station By-Pass 573,00 m3/j 801,00 0,60 1,23
03/11/2019 | Station By-Pass 376,00 m3/j 2 480,00 20,60 1,00
16/11/2019 | Station By-Pass 87,00 m3/j 2 259,00 10,40 5,80
21/12/2019 | Station By-Pass 86,00 m3/j 2 401,00 9,20 11,60
22/12/2019 | Station By-Pass 197,00 m3/j 2 400,00 1,80
23/12/2019 | Station By-Pass 74,00 m3/j 1987,00 2,80
11/12/2020 | Station By-Pass 23,00 m3/j 2192,00 1,40 13,50
23/12/2020 | Station By-Pass 714,00 m3/j 2 865,00 2,20 25,80
24/12/2020 | Station By-Pass 175,00 m3/j 1916,00 0,60
28/12/2020 | Station By-Pass 188,00 m3/j 2 015,00 7,00 9,50
29/12/2020 | Station By-Pass 137,00 m3/j 1908,00 1,80
03/02/2021 Station By-Pass 462,00 m3/j 2743,00 2,00 15,00
04/02/2021 | Station By-Pass 113,00 m3/j 1 848,00 0,50
03/10/2021 | Station By-Pass 423,00 m3/j 2 365,00 0,00 60,50 16,92 33,00

v" Historique des diagnostics et actions réalisés (travaux et antennes/postes concernées) : Le 1°
diagnostic réalisé par la commune en 2012 préconisait des passages caméras
complémentaires. Suite a des déversements chez des riverains rue de I'Etang, Rennes
Métropole a renouvelé et redimensionné le collecteur au niveau du Pont aux Moines. Un
nouveau diagnostic avec schéma directeur est en cours de finalisation. Un programme de
travaux sur 10 ans sera prochainement disponible (1° trimestre 2023 au plus tard). Nous vous
le transmettrons deés sa validation.

v Démontrer que les rejets non-domestique actuels et futurs sont pris en compte et seront
maitrisé afin d'étre compatible avec le systéme d'assainissement : Les rejets non domestiques
actuels sont bien pris en compte avec des arrétés de rejet. Pour les futures demandes, Rennes
Métropole sera vigilante pour qu'ils soient maitrisés et compatibles avec les capacités de la
station.

v L'équipement et la transmission des déversements sur le réseau au format SANDRE & moyen
terme (cf. AP spécifique du 12/06/2013 article 3-5a) : Rennes Métropole va mettre tout en
ceuvre pour vous transmettre les déversements au format SANDRE dés que nous serons en
capacité de le faire.

2.2.3.3 ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET PRESERVATION DE LA RESSOURCE

Le dossier ne mentionne aucune information permettant de s’assurer de la disponibilité de la ressource
en eau potable pour accueillir une nouvelle population de plus de 1000 habitants. Cet élément est
pourtant primordial pour anticiper les risques de pénuries d’eau et sera donc a compléter. Dans le
contexte d’une raréfaction croissante de la ressource en eau, il est attendu une exemplarité du projet
vis-a-vis des économies d’eau. Or, a ce stade, trop peu de mesures sont définies dans ce sens26. Il serait
ainsi opportun que soit envisagée la mise en ceuvre de mesures supplémentaires, comme la
récupération d’eau de pluie destinée a I'arrosage des espaces verts par exemple, et leur insertion
éventuelle dans un reglement spécifique a la ZAC.

L’Ae recommande de renforcer et compléter les mesures liées a I'’économie d’eau, dans la perspective
d’une tension croissante sur la ressource, en précisant I'efficacité attendue de ces mesures et en
intégrant cet aspect au dispositif de suivi
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Dans le cadre de la réponse a I'Ae, le Groupe GIBOIRE — OCDL LOCOSA a interrogé la Collectivité Eau
du Bassin Rennais (EBR) afin de justifier les disponibilités de la ressource en eau potable a I'échelle du
territoire pour accueillir la nouvelle population en lien avec le projet de la ZAC.

Ainsi, par courrier en date du 23 septembre 2022, la Collectivité EBR a apporté une réponse. En effet,
il est important de préciser que par délibération n°2019-032 en date du 14 mai 2019, la Collectivité
EBR avait émis un avis favorable portant sur le PLUi de Rennes Métropole notamment au regard des
capacités du service de I'eau a accompagner le développement croissant des communes en termes de
besoin en eau.

En effet, la Collectivité EBR s'est engagée dans des programmes pluriannuels de travaux tant sur la
production de I'eau potable que sur le renouvellement des réseaux d'eau potable ainsi que la mise en
ceuvre d'un programme ECODO visant a sensibiliser les usagers aux économies d'eau.

Ainsi, la Collectivité EBR pourra répondre au besoin en eau potable de la ZAC Multisite sur la
commune de Saint-Gilles.

L’intégralité de ce courrier et de cette délibération se trouve a PANNEXE 2.

Par ailleurs, il est important de souligner qu’a I’échelle de la ZAC de Saint-Gilles, le GROUPE GIBOIRE
— OCDL LOCOSA s’engage a :

v Récupérer I'eau de pluie sur les parcelles individuelles (via le Cahier des Prescriptions
Architecturales, Paysagéres et Environnementales (CPAPE) qui imposera notamment
I'installation de cuves de récupération d’eau de pluie),

v" Réaliser une opération innovante sur un collectif (utilisation de I’eau de pluie pour alimenter
les chasses-d ’eau par exemple) en partenariat avec ECODO et I’ALEC®,

v" Travailler au sein du CPAPE des lots collectifs une page sur les dispositifs d’économie d’eau
a l'intérieur du batiment (mitigeurs spécifiques économes en eau dans les salles de bain et
les cuisines par exemple : Figure 22).

A titre d’illustration, quelques extraits et exemples sont présentés ci-apres.

® ALEC : Agence Locale de I’Energie et du Climat du Pays de Rennes
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Vers une utilisation
raisonnée de I’eau potable

Répartition des consommations

dans un foyer

Certains usages de I'eau ne nécessitent pas
toujours la qualité d’eau potable. Sur le bassin
rennais, sur les 110 litres d’eau potable utilisés

1% eau de boisson

; 6 % divers
par personne et chaque jour, seulement 7 % 6 % cuisine
correspondent a nos besoins pour la boisson et 6 % jardin

'alimentation. De plus, pomper, traiter, distribuer
puis chauffer I'eau s’averent aussi tres énergivores.

Selon la CEBR, si chacun des 210 000 abonnés

du bassin rennais réduisait sa consommation

de 10 %, plus de 2 millions de m?* pourraient

étre économisés. C'est a I'échelle locale que la
préservation de I'eau se joue et chacun peut vy
contribuer. Il est indispensable de réconcilier le
besoin d’acces a I'eau pour tous et les besoins des
générations futures ! Plusieurs solutions existent
parmi lesquelles la récupération d’eau

110

litres d’eau
potable par personne

de pluie et son réemploi. etparjour  rgduisant de 10 % notre
sur le bassin rennais  consommation d’eau
en 2020

10 % vaisselle

12 % lessive

20 % chasse d’eau
39 % salle de bain

2

millions de m?

économisables en

Source : Oi-eau

Figure 20 : Vers une utilisation raisonnée de I’eau potable (Source : La récupération d’eau de pluie, pour

préserver la ressource, ALEC, Guide technique 2022)

Réglementation :

Arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I'intérieur et a I'extérieur des batiments.

Les usages autorisés

L'eau de pluie peut étre utilisée en extérieur pour des
usages liés aux batiments mais aussi en collectivités.

Elle peut aussi étre utilisée en intérieur :

&

Arrosage
du jardin

Remplissage
de la chasse
d’'eau des toilettes

Lavage
Lavage du — du linge*
mobilier ou - *& titre expérimental
d'une terrasse £ et & condition d'utliiser
un dispasitf de traitement
de l'ems sdapté
Arrosage des
espaces verts,
hydrocurage et
m?m:yagoA des Lavage des
voies publiques sols intérieurs
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Les usages interdits La signalisation

L'utilisation d'eau de pluie est interdite & 'intérieur :
+ des établissements de santé et des établissements sociaux et médicaux-sociaux, "
d’hébergement de personnes agées, « Ean issue d(’/ la
* des cabinets médicaux, des cabi ires, des lab ires d'analyses de biologie — 5 ; N
enca : o i o9 récupération d'ean

et des det sanguine,
* des créches, des écoles maternelles et élémentaires. EAU NON de P[Mi& »
POTABLE

Installer un compteur d’assainissement

En cas d'usage intérieur avec renvoi vers le réseau

"assainissement (lave-linge, W
1l est interdit de récolter I'eau de pluie sur des toitures contenant d'assainissement (lave-linge, WC)

de I'amiante-ciment ou du plomb pour des usages intérieurs. Il es

interdit d'utiliser l'eau de pluie a destination de consommation d'eau En cas d'appoint de la cuve de stockage d'eau de pluie par le
de boisson ou consommation alimentaire (préparation des aliments, le réseau d'eau potable
lavage de la vaisselle), 'hygiéne corporelle.

Assurer la disconnexion

Eau potable

Q .'0 ::-lﬁ:"‘_?», o
e Ka

Figure 21 : Usages autorisés et interdits de la récupération des eaux de pluie (Source : Agence Locale de
I’Energie et du Climat du Pays de Rennes, Webinaire, mardi 10 mai 2022)

Les référentiels de
. L4 ‘ 14 14 g
robinetterie Référentiel

.. @
% ECODO ECAU

Evier de la salle de bain Lavabo de la salle de bain
4 litres/min maximum 436 L/min
mitigeur avec eau froide centrée et butée Exclusion des mélangeurs

Exclusion des mélangeurs

Evier de la cuisine Evier de la cuisine

6 litres/min 5 :
Mitigeur avec eau froide centrée et butée 486 L./ il 3
Exclusion des mélangeurs

Lave-mains Lave-mains
1 a 2 litres/min Non distingués

Douche Douche et bain/douche
G 8 litres/min 102312 L/min
Mitigeur thermostatique avec butée

wmmmp A privilégier

Figure 22 : Installer du matériel / robinetterie conforme au référentiel ECODO (Source : Présentation ECODO)
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La récupération d’eau de pluie,
quels avantages ?

Récupérer 'eau de pluie, une bonne action pour préserver la ressource et
anticiper le changement climatique. Mais quels sont les avantages de cette
ressource tombée du ciel ? Voici 7 bonnes raisons pour vous donner envie
d’utiliser I’eau de pluie :

Des avantages écologiques...

Diminution
du ruissellement et
des inondations

Ressource locale
directement
disponible sur
place.

Economies d'énergies
nécessaires au captage,
au traitement et
au transport
de 'eau.

Préservation des
ressources
en eau des rivieres
et des nappes
phréatiques

..economiques et pratiques

Hui"tf

Limitation
de la consommation
d’eau potable

Economies sur la
facture d'eau

Disponible
méme en cas de
restriction liée ala
sécheresse

Préserver I'eau et penser sobriété, facile !

Votre cuve est vide ? Cela signifie qu’il y a probablement une période de
sécheresse. Cela peut étre le bon moment de vous questionner sur votre
consommation et de penser a réduire vos usages. Pensez avant tout sobriété !

+ d'infos : voir la plaguette « ECODO, juste I'eau qu’il faut ! » et la formation
sur les gestes hydro-économes : formationecodo.mce-info.org

ZOOM SUR

La récupération d’eau de pluie
et la gestion des eaux pluviales

(la suite)

GERER LES EAUX PLUVIALES

Le point sur la réglementation

Pour les propriétaires d’un terrain @

Le saviez-vous ? Selon la loi (article 641 du Code Civil), les eaux pluviales appartiennent au
propriétaire du terrain sur lequel elles tombent. Alors, concrétement, que pouvez-vous faire ?

e Al
o &

Laisser les eaux pluviales Orienter les eaux pluviales
s'infiltrer naturellement vers le domaine public
sur votre terrain (voirie ou réseau)*

“en respectant la réglementation
en vigueur

Récuperer I'eau
de pluie des toitures
pour l'utiliser

pour savoir si votre projet est situé en zone d'infiltration obligatoire, non obligatoire

o Avant tout projet, consultez le Plan Local d’'Urbanisme applicable et renseighez-vous
ou interdite. Pour le territoire de Rennes Métropole, voir page 12.

Pour les collectivités territoriales *

Le saviez-vous ? Selon la loi*, la premiére des obligations pour une collectivité

territoriale est d'effectuer un zonage pour mettre en ceuvre une gestion :
durable des eaux pluviales.

Alors, concrétement, que faut-il faire ?

=y

Assurer
la maitrise du débit
et I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement

Limiter
I'imperméabilisation
des sols en délimitant
les zones concernées

Mettre en place des
dispositifs pour gérer
I'infiltration, la collecte,
le transport, le stockage
et son traitement éventuel.

A noter : les collectivités n'ont aucune obligation de collecter les eaux pluviales dans leurs
réseaux. Elles peuvent, par ailleurs, définir les régles a respecter dans le domaine de la
gestion des eaux pluviales.

“article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales

ZOOM SUR

La récupération d’eau de pluie

et la gestion des eaux pluviales

Les eaux pluviales sont les eaux de pluie qui tombent directement sur le sol ou sur une
surface construite ou naturelle susceptible de les intercepter ou de les récupérer.

On peut distinguer alors plusieurs types d'eaux pluviales selon la surface ou elles tombent
et selon le risque qu'elles soient polluées :

LES DIFFERENTS TYPES

d’eaux pluviales

e o

Sl

o 9 R
'
6,0

® o
®e
®e

Les eaux pluviales
non polluées
issues des toitures
et terrasses non
accessibles, constituées
de matériaux inertes ou
végétalisées.

Les eaux pluviales
polluées
issues du ruissellement
sur des surfaces
polluées qui ne peuvent
pas étre couvertes
(aires de chargement/
déchargement, aires de
stockage de déchets...).

Les eaux pluviales
susceptibles d’étre polluées
issues du ruissellement
sur des surfaces exposées
a la pollution routiére,
industrielle ou agricole.

L'eau de pluie qui peut étre récupérée correspond a la 1¢ catégorie, c’est a dire aux eaux
pluviales collectées en aval des toitures non accessibles au public. Cette eau n’est pas
susceptible d’étre polluée car elle est issue de toitures non accessibles.

A noter : méme si l'eau de pluie susceptible d’étre polluée peut tout de méme étre
utilisée sous certaines conditions pour des usages spécifiques, il faut privilégier I'eau
issue des toitures inaccessibles.

des eaux pluviales, quels bénéfices ?

= Limiter les risques liés au changement climatigue : inondations, épisodes extrémes ;
» Limiter au maximum le ruissellement ;

» Permettre aux villes d'étre plus résilientes et de mieux s’adapter ;

» Favoriser la préservation et |a restauration de la qualité des eaux.

GERER

Les différents types de dispositifs
a mettre en place

La gestion des eaux pluviales suppose la mise en place de dispositifs dédiés.
Ces dispositifs permettent leur infiltration, transport, stockage et traitement éventuel,
ils ne doivent pas étre confondus :

L]
¢ 5
Stockage - Stockage - Stockage -
Réutilisation Infiltration Régulation

L’eau de pluie est collectée
afin d’étre réutilisée pour
I'arrosage ou des usages
domestiques autorisés.

Elle doit avoir uniquement
ruisselé sur une toiture qui
n’est pas accessible. Les
cuves hors-sol ou enterrées
sont les ouvrages qui
permettent de stocker I'eau.

Les ouvrages de
stockage-infiltration
servent a recueillir et
stocker les eaux pluviales
collectées et a les
restituer en totalité ou
en partie dans le sol. lls
favorisent les recharges
de nappes souterraines
et permettent de limiter
le volume d’eau dans les
collecteurs.

Cet ouvrage hydraulique
permet un écoulement
maitrisé afin de réguler
les débits d’eau pluviales
restituées aux fossés.

Cet ouvrage de régulation
peut concerner tous types
d’eaux pluviales. Il ne doit
donc pas étre confondu
avec |'ouvrage pour la
Attention : aucun produit réutilisation.
anti-gel ne doit étre
appliqué dans la cuve de
stockage.

Attention : pour les eaux
pluviales polluées, un
traitement doit étre mis en
place.

mportance des bassins tampo

Certaines eaux pluviales sont susceptibles d’étre polluées. Afin de préserver et
restaurer les milieux aguatiques, les aménageurs, les maitres d’ouvrages public ou
privés, les collectivités peuvent également mettre en place des bassins tampons.
Les bassins permettent de tamponner les apports d’eau de pluie et limiter le
transfert de polluants vers le milieu récepteur. Un ouvrage tampon peut aussi étre
un ouvrage de récupération, avec des fonctions différentes.

Figure 23 : La récupération de I’eau de pluie, quels avantages ? (Source : La récupération d’eau de pluie, pour préserver la ressource, ALEC, Guide technique 2022)
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ILS L’ONT FAIT,

POURQUOI PAS VOU

En logement individuel
A la ZAC des Champs Bleus

a Vezin-le-Coquet : on
récupére I'eau de pluie
pour ’arrosage et les
toilettes.

Olivier Briand, responsable d’opérations chez
Territoires, maitre d’ouvrage du projet et
Pierrick Jouffe, adjoint a la Mairie de Vezin-le-

Coquet, partagent leur expérience sur le projet

de ’'écoquartier des Champs Bleus. Créé en
2005, ce quartier de 63 hectares et de 1500

logements, résolument tourné vers la protection de
I’environnement, fait la part belle a la récupération

d'eau pluie !

Des cuves pour les acquéreurs

Entre 2005 et 2015, dans le quartier des
Champs Bleus, les premiers acquéreurs
avaient I'obligation d'installer une cuve de
récupération d’eau de pluie pour l'arrosage et
les toilettes. Les propriétaires de 63 terrains
en lots libres ont bénéficié d'une cuve de 4 a
5 m? par parcelle, préinstallée par 'aménageur.
Seuls le raccordement et l'installation de la
pompe étaient a leur charge.

Un guide sur les dispositifs de récupération
des eaux de pluie, co-élaboré avec FALEC
du Pays de Rennes, a permis aux acquéreurs
de trouver les informations essentielles pour
mener a bien leur projet.

Depuis 2015, le choix est laissé aux nouveaux
arrivants mais le projet doit obligatoirement
intégrer au moins un des dispositifs suivants :
toiture végétalisée, puisard pour l'infiltration
des caux de toiture, cuve de récupération des
eaux cle toiture.

@ Les avantages

« Récupérer les eaux pluviales sur

la parcelle a un impact positif sur
I'environnement car cela contribue
entre autres a réduire les inondations
dans la Vallée de la Vilaine. » P. Jouffe

« Cela permet d’éviter la consommation
d’une eau potabilisée donc colteuse et
rare pour des usages ne le nécessitant
pas. » O, Briand

L'amortissement de l'installation est
évalué a plusieurs années. L'intérét est
avant tout environnemental !

6 Nous recommandons
un seul intervenant pour la mise
en ceuvre du dispositif. 99
Olivier Briand

POI

* Récupérer et stocker les eaux de pluie
a un colt : montant de I'investissement
(fourniture et pose), montant de l'entretien.

A noter : lorsque la cuve est posée avant la
construction, il est nécessaire de mettre en
place une plague de protection métallique,
pour chaque cuve. Cela engendre un colt
supplémentaire mais permet de protéger
linstallation.

*+ Un suivi régulier est nécessaire, avec
préconisation annuelle de nettoyage des
filtres et vidange de la cuve.

* Lorsqu'il y a plusieurs intervenants
techniques, notamment 'aménageur

DE VIGILANCE

(fourniture et pose de la cuve) et une
entreprise mandatée par l'acquéreur
(installation de la pompe et raccordement
a la maison), la difficulté réside dans
I'installation d'équipements adaptés.

Attention a la qualité du matériel : des
pompes de moindre qualité entrainent

a chaque panne une mobilisation de
chaque partie prenante (maitre d'ouvrage,
acquéreur, entreprise). Cela entraine
souvent un abandon du dispositif & cause
des couts et de la complexité de I'entretien,
des intervenants multiples, avec des
responsabilités difficiles a établir.

Carole récupeére I’eau de
pluie pour son potager et

son verger.

Carole Madec, propriétaire depuis 2 ans d'une
maison de ville avec jardin, a décidé d’installer

une cuve de récupération d'eau de pluie pour
les usages extérieurs. Une décision prise pour
des raisons écologiques, économiques et
surtout pour réduire la consommation d’eau
potable. Ce choix a également été impulsé
par le retour d’expérience de ses parents qui
disposent d’un systéme similaire.

Une cuve au fond du jardin

Disposant d'une cabane avec gouttiére au
fond du jardin, l'installation d'une cuve de
récupération a cet endroit était optimale. La

capacité utile de la cuve est de 200 litres, pour

une surface de toiture d’environ 4 m?.

6 Les avantages

« La cuve nous permet d'entretenir notre
jardin (environ 110 m?), d'arroser notre
potager (tomates, courgettes, courges,
chouy, plantes aromatiques) et de pourvoir
aux besoins de notre verger - 5 arbres
fruitiers en espalier (pommiers, poiriers,
pécher, cerisier), des framboisiers, fraisiers,
rhubarbe, artichauts. »

En logement collectif

A la ZAC des Champs Bleus
a Vezin-le-Coquet : 52 logements sociaux

alimentés en eau de pluie.

Julie Lehuger, gérante immobilier & Aiguillon Construction,

propose un tour d’horizon sur I'installation

de 3 cuves de 10 m%, 15 m® et 20 m*qui alimentent 52
logements sociaux dans 3 batiments livrés en 2010
dans le ZAC des Champs Bleus a Vezin-le-Coquet.

De Peau de pluie pour les toilettes

Chaque batiment dispose d'une cuve de
récupération d'eau de pluie afin d'alimenter
exclusivement les toilettes de chaque foyer.
L'entretien des espaces verts extérieurs est
effectué par la Ville de Vezin-le-Coquet, donc
il na pas été question de mettre en place une
collecte pour cet usage.

Linstallation est située dans les locaux
techniques, dans les sous-sols. Une entreprise
(filiale de Suez) effectue un entretien annuel
des installations, un contrat de maintenance a
été conclu.

Un systéme d’appoint permet de basculer le
systéme sur le circuit d'eau potable. Chaque
foyer dispose d’'un compteur divisionnaire,

et il y a un compteur général pour les parties
communes. Aiguillon prend intégralement en
charge I'eau, puis effectue la répartition des
frais auprés de chague ménage en se basant
sur les m*consommeés.

POINTS DE VIGILANCE

» L'alimentation de la cuve en eau potable
doit étre surveillée, afin que les usages ne
basculent pas uniquement sur le réseau
d'eau potable.

» La communicaticn entre le pdle
construction et le pdle gestion locative est
primordiale. Elle permet d’avoir I'historique
et lensemble des éléments techniques
permettant un bon état de fonctionnement
des équipements.

* Le fait d'avoir un systéme global avec
appoint ne permet pas d’identifier
d'éventuelles fuites.

» |l faudrait davantage de communication
sur les gestes économes auprés des
locataires.

22}

Il est primordial d’avoir des

systémes automatiques d’alarme

en cas de dysfonctionnement du
dispositif.

La récupération d’eau de pluie
concerne différents services,
il est indispensable d’avoir une
communication réguliére et
renforcée, afin de permettre un
fonctionnement pérenne

du systéme. 99

Julie Lehuger

@ Les avantages

* Un dispositif de récupération d'eau
de pluie en bon état de marche permet
de réelles économies d'eau potable, un
avantage indéniable d'un point de vue
écologique !

66

En fonction des possibilités
d’aménagement et de l'usage,
il est tout & fait possible d'installer
plusieurs cuves ou d’opter pour
une contenance
plus conséquente. 9

Carole Madec

Une pluviométrie aléatoire

La pluviométrie est aléatoire, il peut ne pas
pleuvoir pendant plusieurs jours, voire semaines,
surtout en période estivale et la cuve se vide
relativement rapidement. Pour pallier ce
probléme, la cuve est également alimentée

avec I'eau du puits par un systéme de pompe
électrique.

Figure 24 : Exemples de récupération d’eaux de pluie (Source : La récupération d’eau de pluie, pour préserver la ressource, ALEC, Guide technique 2022)
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2.2.4 QUALITE PAYSAGERE DU PROJET?

Selon I'étude d’impact, les nouvelles constructions sur le secteur centre-ouest « feront I'objet d’un traitement architectural et d’une harmonisation des gabarits
volumétriques, et la qualité paysagere des voies adjacentes sera améliorée ». Bien que les intentions soient louables, les éléments du dossier (descriptions,
illustrations) apparaissent insuffisants pour se représenter concrétement I’aspect des différents secteurs (centre-ouest et la Vigne) aprés aménagements.

L’Ae recommande de préciser dans I’étude d’impact les mesures du cahier des recommandations architecturales, paysagéres et environnementales qui
s’imposeront aux futurs acquéreurs, et de compléter I’étude d’impact par des photomontages ou des schémas permettant d’illustrer les principales perceptions
de la ZAC en son sein et dans le paysage environnant.

L'extrait du Cahier des prescriptions et recommandations architecturales, urbaines, paysagéres & environnementales (CRAPE) concernant les abords des
constructions (Centre bourg et lots libres La Vigne) est fourni ci-aprés. || permettra d’assurer une harmonie d’ensemble des constructions via une intégration
paysagere des projets individuels et collectifs et de s’assurer ainsi du respect des partis pris paysagers exprimés sur les espaces publics.

Concernant les schémas sollicités pour mieux percevoir la ZAC en lien avec le paysage environnant, nous renvoyons le lecteur aux coupes paysagéres exposées en
2.1.2.

1% Source : Extrait du « Cahier des prescriptions et recommandations architecturales, urbaines, paysagéres & environnementales — ZAC Multi-sites « Centre-Ouest / La Vigne» », ARCHIPOLE — LA PLAGE, octobre 2022
Projet : 21-0161 Client : GROUPE GIBOIRE - OCDL LOCOSA Novembre 2022 71
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COMMUNE DE SAINT-GILLES (35)
Cahier des prescriptions et recommandations architecturales, urbaines,
paysageéres & environnementales
ZAC Multi-sites « Centre-Ouest / La Vigne »

.....
.....
.....

..... I>la plage Septembre 2022
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PRESCRIPTIONS ET RECOMMANDATIONS :

Fiches thématiques traitement des abords des constructions

Fiche 1 : Traitement des limites — clétures - Centre ouest

Fiche 2 : Traitement des enclaves de stationnement — Centre ouest

Fiche 3 : Traitement des limites — clétures — LA VIGNE

Fiche 4 : Traitement des enclaves de stationnement - LA VIGNE

Fiche 5 : lllustration récapitulative — LOTS INDIVIDUELS LIBRES — LA VIGNE
Fiche 6 : Traitement des limites — Haies libres

Fiche 7 : Plantation d’arbres

Fiche 8 : Mesures particulieres concernant les jardins privatifs
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Traitement des limites — clotures - Centre ouest

Objectifs :

« Composer des facades de rue « construites »
« Créer de petites cours et petits jardins urbains de centre-ville.
< Planter une laniére de plantes a fleurs devant/derriére les clétures bois afin de donner une image jardinée en facade de la parcelle.

Le traitement des clétures du secteur « centre ouest » font I'objet de prescriptions différents selon leur positionnement en « avant » de la construction (c6té rue) ou en
« arriére » de la construction.

La zone « avant » correspond a la zone située entre la voie
d’accés au lot et I'alignement de la fagcade c6té rue de la
construction.

La zone « arriére » correspond au reste du lot hors emprise
béti.

Il n’est pas obligatoire de clore son terrain
mais, dans le cas d’un projet de cléture, celui-
ci se référera aux clétures suivantes

LIMITES "AVANTS"
imites sur vose d'acces.
imies en mitoyenneté

- LIMITES "ARRIERES"
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Voies du centre ouest : affirmer la centralité
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ZAC Multisite « Centre Quest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) ) Quest Am”
Mémoire en réponse a la MRAe

Traitement des limites — clétures - Centre ouest m

Cléture de type 1 sur rue « avant »

« Implantations :
v’ Un retrait de 40 cm plantés est systématiquement imposé entre le trottoir et la limite bétie ou entre le trottoir et la cibture. Ce retrait permet
l'implantation des coffrets et boites aux lettres, met a distance les rez de chaussée, et participe au fleurissement de la rue.
v’ En limite latérales, les cl6tures sont autorisées en retrait de 40cm depuis le trottoir et jusqu’a la construction.

= Typologies de clétures autorisées :
v’ Claustra bois ou serrurerie (grille métallique barreaudage vertical) doublé d’une haie libre mixte sur 'emprise du lot
(haies mono-spécifiques proscrites)
v’ Mur bahut surmonté d’un dispositif & claire-voie (serrurerie ou claustra bois) et doublé d’une haie libre mixte sur Femprise du lot
v’ Le dispositif est ajouré & 50% minimum de sa surface selon le PLUi

« Dimensions :
v’ Hauteur maximale de la cl6ture 180cm a son point le plus haut.

cldture systématiquement
implantée & 40 cm
de la voie d'accés

ot privé 040 voie daccés

clotures avant autorisées sous
prescriptions
enclave ouverte
les jardins avant peuvent retrait de 40 cm depuis la voie
&tre enfigrement cldturés bande plantée de 20cm mini

les enclaves de stationnement . bt &
sont ouvertes en pied de limite mitoyenne
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lllustrations claustras bois, claustra et serrurerie + mur bahut
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ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) \) QOuest Am”
Mémoire en réponse a la MRAe

Cléture de type 1 sur rue « avant »

« Les bandes plantées en pied de ciéture ou en pied de fagade pourront étre plantées de végétaux vivaces a fleurs, persistants ou de grimpantes.
Les végétaux ci-dessous sont particulierement adaptés a ces situations particufieres (liste non exhaustive) :

Vivaces : Alcea rosea (roses trémieres), Centrentus ruber (valériane rouge), Erigeron karvinskianus (Paquerette des murailles), Sedum spectabile,etc.
Graminées de faible développement : Pennisetum, stipas, etc.
Grimpantes : Solanum, Rosiers, Clématites, etc.

« Les haies, en accompagnement de cibture ou non, pourront étre plantées des essences spécifiées dans la fiche de recommandations dédiées aux
plantations. If est forfement recommandé de s’assurer d’'un développement raisonné des essences choisies afin de limiter les besoins en entretien des
haies. En régle générale, les haies mono spécifiques sont proscrites.
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ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35)
Mémoire en réponse a la MRAe
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Traitement des limites — clotures - Centre ouest

Cléture de type 2 « arriéres »

o e e e e

Les limites « arriéres » seront systématiquement plantées.
Plantations mixtes (haies mono spécifiques proscrites), essences végétales au choix de I'acquéreur

@ Ouest am"

Si réalisation d’une clbture : le dispositif doit favoriser fa perméabilité écologique et permettre le passage de la petite faune selon le PLUI.

La cléture sera composé d’un grillage en acier galvanisé d’'une hauteur de 1,20m et doublé de fa haie.

En limite avec un espace public, la clbture sera implantée a 40cm de la limite parcellaire et plantée d’une haie en quinconce de part et d’autre de celle-ci.
Pare vues : pour créer un espace extérieur urbain intimiste, la réalisation d’un dispositif plein sur une distance maximale de 4m dans la zone constructible

et dans le prolongement de la construction en limite séparative «arriere» est autorisée.

‘ot privé voie
d'acceés

cléture implantée en limite de lot
et plantée de part et d'autre

lot privé 040 , | espace public

pare-vue en limite
latérale hauteur max

Y ¢ ¢ 1.80m
cloture implantée & 40 cm de la limite de lot longueur max : 4.00m
et plantée en quinconce de part et d'autre Dans I'emprise

constructible

pare-vue en limite
latérale le long d'un
espace public
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ZAC Multisite « Centre Ouest — La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) J Quest Am”
Mémoire en réponse a la MRAe

Traitement des enclaves de stationnement — Centre ouest m

Traitement des enclaves de stationnement

Deux places de stationnement par lot sont & prévoir.

Sur le secteur Centre ouest, les stationnement se feront « en enfilade »

Au moins une place sera accessible directement depuis la voirie (non cléturée et non comprise dans le béti)

Une bande plantée de 20cm de large minimum sera implantée en limite latérale mitoyenne. (en pied de cléture ou en pied de béti mitoyen)
Afin d’assurer la perméabilité de enclave, celle-ci sera réalisée en pavés béton a joints enherbés.

Un chemin d’accés au logement pourra étre réalisé en pavés joints secs dans I'emprise de 'enclave.
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ENCLAVE COURANTE
stationnements en enfilade
2.30m : acceés véhicules
+1.00m passage piétons
- bande plantée de 20cm de large en
Pavés enherbés et pavés joints secs limite mitoyenne
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ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) & QOuest Am”
Mémoire en réponse a la MRAe

Objectifs :

« Affirmerle caractére résidentiel et planté du secteur
« Diversifier les ambiances

Le traitement des clotures du secteur « La Vigne » font I'objet de prescriptions différentes selon les typologies béaties mais également selon la topographie.

Les lots denses se référeront aux prescriptions éditées pour le secteur Centre Ouest.

Les voies positionnées dans le coteau font I'objet de prescriptions particuliéres permettant d’adapter au mieux les clétures et enclaves a leur topographie plus prononcée
et font I'objet d’'une fiche spécifique. (secteur ouest de la Rue du Petit Meslier, Contour du petit Verdot, et secteurs ouest des rues des ajoncs et des iris)

Les préconisations ci-aprés sont générales pour les lots libres du secteur, cependant, il convient pour chaque lot de se référer au plan de cléture.

Pour les lots individuels, aucun grillage donnant sur la voie d’accés a la parcelle n’est autorisé en limite sur rue. L’espace entre les constructions et la haie bordant la voie
pourra étre planté ou engazonné. Cet espace entre les constructions et les voies se nomme un frontage. Il crée une transition qui participe a la qualité paysagére de
I'ensemble du quartier et fait I'objet de préconisations de plantations particuliéres.
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Il n’est pas obligatoire de clore son terrain
mais, dans le cas d’un projet de cléture, celui-
Exemple de frontages non clturés ci se référera aux cl6tures suivantes
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ZAC Multisite « Centre Ouest — La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) J Quest Am”
Mémoire en réponse a la MRAe

Traitement des limites — clétures — LA VIGNE | Fiche3 |

Cléture de type 1 sur rue

» Implantations :
v’ Les limites sur rues seront plantées de haie mixte
v’ Les enclaves ne seront pas clbturées (portails véhicules proscrits)
v’ Une cl6ture pourra étre implantée en fond d’enclave + 40cm depuis la voie d’accés
v’ Les limites latérales situées dans I'épaisseur de 'emprise de I'enclave ne pourront étre cléturées autrement que par des plantations

= Typologies de clbtures autorisées :
v’ Grillage acier galvanisé a maille rigide doublé d’une haie libre
v’ Clbture architecturale traitée dans la continuité de I'écriture du béti

= Dimensions :
v’ Hauteur maximale de la clbture 120cm a son point le plus haut.
v' Clbture architecturale dans la continuité de la facade: hauteur maximale écriture architecturale du RDC.

PRESCRIPTIONS & RECOMMANDATIONS
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ZAC Multisite « Centre Ouest — La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) J Quest Am”
Mémoire en réponse a la MRAe

Traitement des limites — cl6tures — LA VIGNE m

Cloture de type 2 en imites « arriéres »

Les limites « arrieres » seront systématiquement plantées.

Plantations mixtes (haies mono spécifiques proscrites), essences végétales au choix de 'acquéreur

Si réalisation d’une clbture : le dispositif doit favoriser la perméabilité écologique et permettre le passage de la petite faune selon le PLUI.

La cléture sera composé d'un grillage en acier galvanisé d’une hauteur de 1,20m et doublié de la haie.

En limite avec un espace public, la cléture sera implantée a 40cm de la limite parcellaire et plantée d’une haie en quinconce de part et d’autre de celle-ci.
Pare vues : pour créer un espace extérieur urbain intimiste, la réalisation d’un dispositif plein sur une distance maximale de 4m dans la zone constructible
et dans le prolongement de la construction en limite séparative «arriére» est autorisée.

« Portiflons autorisés en débouché sur une liaison piétonne ou sur un espace naturel, simples et adaptés a l'usage, traités dans fa continuité de la cléture
adjacente et harmonisée avec son matériau. (Les portillons PVC sont interdits) Leur hauteur ne pourra dépasser celfle du grillage.
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voie
dacces

voie
d'accés

cléture implantée en limite de lof
et plantée de part et d'autre

lot privé 040 espace public

pare-vue e limite pare-vue en limite
latérale hauteur max latérale le leng c'un
1.80m espace public
‘longueur maox : 4.00m
Dans lemprise
constructible

n
Z
o
-
<
Q
<
<
=
=
O
O
L
14
o3
n
Z
O
-
o
14
O
7
Ll
14
a

cléture implantée 6 40 cm de la limite de lot
et plantée en quinconce de part et d'autre
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ZAC Multisite « Centre Ouest — La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) J Quest Am”
Mémoire en réponse a la MRAe

Traitement des enclaves de stationnement — LA VIGNE m

Traitement des enclaves de stationnement

Deux places de stationnement par lot sont a prévoir.

Les enclaves ne seront pas clbturées

Afin d’assurer la perméabilité de I'enclave, celle-ci sera réalisée en pavés béton a joints enherbés.

Un chemin d’acces au logement pourra étre réalisé en pavés joints secs dans 'emprise de l'enclave.

Dans le cas d’enclaves jumelées, celles-ci comporteront une bande plantée de 40 cm de large sur une longueur de 5 m a partir du fond de 'enclave.
(En plus de marquer différencier les enclaves, cet espace permettra la gestion des éventuels différences de niveaux entre celles-ci)
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ZAC Multisite « Centre Ouest — La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) \) Quest Am”
Mémoire en réponse a la MRAe

Traitement des abords des constructions — LA VIGNE m

llustration récapitulative — LOTS INDIVIDUELS LIBRES
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ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) Q QOuest dAm”
Mémoire en réponse a la MRAe

Objectifs :

+ Développer une dimension écologique (accueil de la flore et de la faune, cueillette des fruits, protection des oiseaux...) a I'échelle de
'aménagement

Les haies seront plantées par I'acquéreur et leur composition sera de préférence issue de la palette végétale du présent cahier. De maniére générale, les haies seront
composées d'essences variées, caduques et persistantes.

Le choix de végétaux est primordial dans la composition d'une haie.

Les variétés persistantes a fort développement «permettant de réaliser rapidement des haie brise-vue trés denses, «de croissance rapidey, «trés facile de culture,
rustique et adaptés a de nombreuses situations », généralement commercialisées sous le nom de «haies en kit» sont par définition inappropriées a une utilisation en
haie de taille limitée.

L'Eleagnus par exemple, est un arbre au port arrondi qui peut atteindre 8 métres de haut pour autant de diamétre, le Thuya est un conifére remarquable «un grand
classique parmi les arbres utilisés pour créer des haiesy, qui peut atteindre vingt a trente métre de hauteur, le Photinia formera une boule de 3 a 4 meétres de diamétre...
Sans remettre en cause leurs atouts particuliers, ces végétaux demandent beaucoup d’espace et de recul et se montrent vite envahissants, demandant des tailles
répétées et importantes pour les contenir. Enfin, et d'un point de vue plus global, la généralisation de leur commercialisation & bas prix entraine une uniformisation
confondante des territoires et un déplorable appauvrissement de la diversité des paysages.

Choisir des végétaux a développement modéré, d’'un maximumde 1.50 & 2.00 métres en tous sens, caducs et persistants permettra de limiter les opérations de taille, la
gestion s'en verra simplifiée, la haie adoptera une image plus «naturelle». Une alternance de végétaux caducs et persistants permettra une haie vivante et changeante
au fil des saisons. Le choix d'arbustes a fleurs et & baies ou a fruits favorisera la biodiversité. Ponctuellement, des arbres a faible développement (fruitiers par exemple)
pourront étre implantés dans I'épaisseur des haies, en restant toutefois 8 2.00m de la limite de propriété.

Dans le cas d’'une plantation en complément d’un grillage, I'habillage de celui-ci par des grimpantes pourra s’avérer une solution efficace, économe en entretien et en
espace. Dans ce cas, le pied de cléture pourra étre planté de petits arbustes ou vivaces variées.

LES LISTES SUIVANTES CONSTITUENT DES RECOMMANDATIONS, ELLE SONT COMPLETEES PAR UNE LISTE EXHAUSTIVE DE VEGETAUX PROSCRITS AU
CHAPITRE «BIODIVERSITE» DU PRESENT DOCUMENT.
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ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) \) QOuest Am’
Mémoire en réponse a la MRAe

Végétaux caducs

Liste de végétaux caducs préconisés en base
de composition des haies vives:

- les petits cornouillers (Cornus stolonifera
‘Flavimera', Cornus Alba ‘Aurea’, etc.)

- les deutzia (Deutzia gracilis, Deutzia x
Kalmiiflora, deutzia x Rosea, etc.)

- les fusains caducs (Euonymus alatus, Cornus alba Aurea
Euonymus oxyphyllus,

- les spirées (Spirea arguta, Spirea japonica,
Spirea prunifolia, Spirea vanhouttei, etc.)

- les groseiller a fleurs (Ribes sanguineum)

- les rosiers (rosiers arbustifs et grimpants,
rosiers paysage, rosiers sauvages, etc.)

- les viornes (Viburnum lantana, Viburnum
opulus, etc.) Euonymus oxyphyllus
- les arbustes & baies (aubépines,
framboisiers, cassisiers, etc.)

- les seringats (Phyladelphus ‘Belle etoile’,
‘Girandole’, ‘coronarius’ etc.)

- les chevrefeuilles arbustifs (Lonicera x
purpussi, Lonicera xylosteum,etc.)

Mais aussi :

Leycesteria formosa

Potentilla abbbotswood

Exochorda x macrantha ‘The bride’
Kolkwitzia amabilis

ou tout autre arbuste a développement
modéré.
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Rosa muttifiora Ribes sanguineum Deutzia x rosea Kolkwitzia amabilis
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ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) q QOuest dAm”
Mémoire en réponse a la MRAe

Végétaux persistants et grimpants

Liste de végétaux persistants ou semi-
persistants préconisés en base de composition
des haies vives:

- Les Abelia (Abelia grandiflora,etc.)

- Les Petites ceanothes (Ceanothus x delilianus
‘Gloire de Versailles’)

- Les Orangers du Mexique (Choisya ternata)

- Le Laurier des montagnes (Kalmia latifolia)

- Les Lauriers tin (Viburnum tinus ‘Eve price’,
Viburnum tinus ‘Lisarose’, etc.)

-Les Pittosporum compacts et a faible
développement (Pittosporum ‘Green elf’, etc.)

- Les Millepertuis (Hypericum androsaemum,
etc)

Mais aussi :

Leucothoég walteri

Osmanthus x burkwoodi ou tout autre arbuste a
développement modéré

Viburnum tinus ‘Lisarose’ Pittosporum green elf

Liste de végétaux grimpants préconisés en
habillage des grillages:

Les chevrefeuilles (Lonicera japonica, Lonicera
Henryi)

Les Clématites, Les faux jasmin (Solanum
jasminoides)

etc.

PRESCRIPTIONS & RECOMMANDATIONS

Solanum jasminoides Akebia quinata Lonicera henryi

Lonicera japonica Clematis montana alba
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ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) Q QOuest Am”
Mémoire en réponse a la MRAe

Objectifs :

« Développer une dimension écologique (accueil de la flore et de la faune, cueillette des fruits, protection des oiseaux...) a I'échelle de l'aménagement.

« Plantation d’un arbre fruitier obligatoire par jardin privatif.
« L'arbre fruitier sera obligatoirement en tige ou demi-tige de force minimum 10/12 ou 12/14 en racines nues, mottes ou containeurs.
» Il pourra entrer dans la composition des haies libres

Pommier, Poirier,
Prunier, Pécher,
Cerisier, etc.
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ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) Q QOuest dAm”
Mémoire en réponse a la MRAe

Objectifs :

« Incitertous les habitants du quartier a porter une attention particuliére a une gestion écologique de leur jardin.

Préconisations pour vivre son jardin dans un esprit de développement durable :

» Installer des nichoirs dans les arbres.
= S'équiper d’'un composteur (en bois, de préférence).
= S’équiper d’'une cuve de récupération des eaux pluviales pour I'arrosage du jardin.

Les « interdits » pour les jardins :

| Prescriptions :

Végétaux interdits :
» Les haies mono spécifiques persistantes de végétaux a fort développement type coniféres, thuyas, lauriers palmes, etc.

Paillage interdit :
+ Les baches plastiques en pied de plantations sont strictement interdites.

Clétures interdites :
+ Grillage avec soubassement et brise-vues, lames de jointement sur clétures en grillage...
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2.2.5 LES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT LIEES AUX MOBILITES

L’étude sur les mobilités, réalisée dans le cadre de la ZAC, comprend une analyse de trafic qui a été
actualisée par rapport a celle proposée en phase de création. Les habitudes actuelles de déplacement
des habitants de la commune de Saint-Gilles ainsi que les besoins des futurs habitants de la ZAC ne
sont en revanche pas décrits. L’étude d’impact apporte tout de méme quelques informations sur les
lignes de transports en commun existantes, et les modes actifs (piétons, cycles) disponibles.

Le projet vise un accroissement de la population de Saint-Gilles de 29 % en 10 ans, ce qui équivaut a
un trafic supplémentaire de 6 a 29 % selon les niveaux d’atteinte du PDU, soit jusqu’a 880 voitures
supplémentaires par jour’,

Vis-a-vis de cette thématique et des compléments a apporter, il convient de préciser qu’une note
complémentaire a I’étude de trafic relative au projet de ZAC Multi-sites a Saint-Gilles a été réalisée
par EGIS en septembre 2022.

De plus, différents échanges ont eu lieu avec le service mobilité de Rennes Métropole et viennent
compléter I'étude complémentaire d’EGIS sur les questions posées.

HABITUDES ACTUELLES DE DEPLACEMENTS DES HABITANTS!?

L’étude de trafic réalisée détaille les conditions de circulation, avec notamment une saturation de la
RN12 vers Rennes en heure de pointe du matin.

L'enquéte déplacements du Plan Communal de Déplacements de la commune de Saint Gilles (Rennes
Métropole) contient quant a elle une enquéte sur les habitudes de déplacement des habitants au sein
de la commune. Les principaux enseignements sont :

Principaux motifs de déplacements au sein de la commune

v Achats de proximité
v" Promenades

® Accompagner vos enfants /petits-
enfants a 'école ?

m Accéder aux commerces de
proximité (boulangerie, poste...) ?

B Accéder au réseau de bus ?

W Rendre visite a un proche ?
B Pratiquer une activité de loisirs ?
® Vous promener ?
= Pour un autre motif, précisez......
Figure 25 : Motifs de déplacements a l'intérieur de la commune (Source : Enquéte déplacements de Saint-
Gilles, Rennes Métropole)

1 Sur la base de 1,5 a 2 véhicules/logement.
12 Source : EGIS, septembre 2022
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Modes de déplacements au sein de la commune

v Un quart des déplacements effectués en voiture
v Prés de 50% des déplacements sont effectués a pied

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% BO% 90% 100%

Ecole

Commerces de proximité
Visite

Loisirs

Promenade

Autres

W Voiture M Deux roues motorisé MBus WM Vélo Marche
Figure 26 : Mode de déplacements utilisés prioritairement en fonction du motif (Source : Enquéte
déplacements de Saint-Gilles, Rennes Métropole)

Principaux cheminements doux empruntés

V" Etang du Guichalet
v Le bourg de Saint-Gilles
v" LaRD612 a l'ouest

Enquétes habitants
Cheminement:

s empruntés par fes piétons y- [

% 2 = T &
é T M \ -[;_. g xcy]

Ly = Enquétes habitants / LY
Cheminements empruntés par les cyclistes / Sy

PR MR

Figure 27 : Cheminements empruntés par les piétons et les cyclistes (Source : Enquéte déplacements de Saint-
Gilles, Rennes Métropole)
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ESTIMATION DES BESOINS DES FUTURS HABITANTS DE LA ZAC"

Flux véhicules générés

Le trafic généré par le projet de ZAC multi-sites est estimé sur la base de ratios de génération standards
et d’'une analyse de 'EMC2. IIs sont ensuite affectés sur le réseau selon les flux INSEE domicile-travail
actuels.

Les principales hypothéses concernent :

Le nombre de personnes par logement : 2,4 (données INSEE 2018)

Le nombre de déplacements quotidiens par habitants : 4 (données EMD)

La part modale voiture estimée a environ 70%

La répartition des origines / destinations des véhicules générés : selon les flux INSEE domicile-
travail.

ASANENEN

Commune du lieu de travail |Fluujuurnalier
Rennes B0
Saint-Gilles 320
|Pace 100
Cesson-Séwigne a0
Saint-Jacques-de-la-Lande BO
Saint-Gregoire 75
L'Hemitage &0
hMontfont-sur- Meu 60
Le Rheu &0
Bruz 50

Principaux lieux de travail des habitants de Saint-Gilles
(source flux domicile-travail INSEE)

V' Laffectation des flux sur le réseau : selon le temps de parcours estimé le plus court
v L’atteinte ou non des objectifs du PDU de Rennes Métropole :
o Baisse d’usage de I'automobile de -18% (part modale passant de 48,5% a 40%), avec
report modal vers le vélo, les transports collectifs et la marche

13 Source : EGIS, septembre 2022
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~® Ouest am'

6o

30 285 282

1999 (Enquétes
ménages déplacements)

2007 (Enquétes
ménages déplacements)

2018 (Enquétes Objectifs PDU
ménages déplacements) 2030

4l —-— o 4
32 37
S o))

OBJECTIF DEVOLUTION DES PARTS Figure 14 Objectifs dévolution des parts modales & ['échelle de Rennes Métropole
MODALES POURLE PDU 20192030 Rennes Métropole, 2018

Vélo +autres
actifs

Figure 28 : Objectifs d’évolution des parts modales pour le PDU 2019-2030 (Source : Rennes Métropole)

Ainsi, il est estimé que la ZAC va générer environ :

v 370 uvp/h en heures de pointe du matin et du soir sans atteinte des objectifs du PDU ;

v 300 uvp/h en heures de pointe du matin et du soir si les objectifs du PDU sont atteints ;

V' Par ailleurs, le projet de ZAC multi-sites consistant en une hausse de 29% de la population de
Saint-Gilles, un calcul en premiére approche indique une hausse du trafic comprise entre +6%

et +29% selon les niveaux d’atteinte des objectifs du PDU.

Besoins en termes de modes actifs et TC

L’enquéte déplacements évoquée précédemment* précise que seuls % des déplacements internes a
la commune sont effectués en voiture. Les habitants de la future ZAC multi-sites devront donc disposer

des équipements adéquats pour pouvoir se déplacer en bus, a pied et en vélo.

Transports collectifs

L'arrét existant dans le bourg ainsi que le déplacement d’un arrét de bus au plus proche de la ZAC de

la Vigne doit permettre la desserte des nouveaux habitants.

Modes doux

Des continuités douces et sécurisées sont nécessaires pour assurer la connexion entre le projet de ZAC

et le bourg de Saint-Gilles (commerces, écoles, ...).

v Autour de la ZAC Centre-Ouest sont prévus des cheminements piétons / cycles vers les rues

en interface avec le projet

v La ZAC de la Vigne sera traversée par une piste cyclable entre la rue de Rennes et la Vigne, et

une connexion existera avec la rue de la Prouverie

14 Enquéte déplacements de Saint-Gilles, Rennes Métropole
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La ZAC Centre-Ouest et la ZAC de la Vigne proposent donc des liaisons douces aux interfaces avec les
voies adjacentes au projet.

Cela constitue une opportunité pour développer le maillage du reste de la commune, pour permettre
par exemple un itinéraire cyclable rue de la Prouverie <-> centre-bourg (desserte des ZAC, de I'étang,
des commerces et des écoles).

L’étude d’impact comprend une analyse sur les itinéraires de déplacement qui seront mis en place au
sein de la ZAC en lien avec les itinéraires existants. Conformément au SCoT et a I’'OAP du PLUi de Rennes
Métropole, le projet de ZAC s’articulera bien avec les dessertes en transports en commun et les modes
« actifs » (marche, vélos...), notamment grdce au rapprochement d’un arrét de bus, a la création de
liaisons douces piétonnes, cycles ou mixtes au sein du secteur de la Vigne en lien avec les voies
adjacentes au projet, mais aussi a la création de cheminements piétons / cycles en direction des rues
entourant le projet du secteur centre-ouest, ce qui permettra de limiter 'usage de la voiture
individuelle. Toutefois, I’analyse gagnerait a étre complétée, en prévoyant le déploiement d’une voie
adaptée aux cycles et/ou aux transports en commun vers la halte ferroviaire située sur I’Hermitage

HALTE FERROVIAIRE DE L’HERMITAGE - MORDELLES"™

La gare de I'Hermitage accueille la ligne de TER Saint-Brieuc - La Brohiniere — Rennes (environ 55
minutes entre Rennes et Saint-Brieuc).

Une desserte en transport en commun depuis Saint-Gilles nécessiterait un détour important d’'une
ligne de bus existante, et traverserait la ZAC.

Cependant, la distance d’environ 4 km entre Saint-Gilles et la gare permet une desserte cyclable.

En sortant de la ZAC de la Vigne par le sud par la voie cyclable prévue dans le cadre du projet, il est
possible de rejoindre la gare :

v En empruntant les rues la Vigne, le Chatelier...
v" Puis en traversant la RD125
v" Enfin en traversant 'Hermitage

Une sécurisation de l'itinéraire (voies de campagne peu larges, et sécurisation du carrefour avec la
RD125) avec des aménagements cyclables participerait a favoriser la desserte cyclable de la gare.

15 Source : EGIS, septembre 2022

Projet : 21-0161 Client : GROUPE GIBOIRE - OCDL LOCOSA Décembre 2022 93



ZAC Multisite « Centre Ouest — La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) ‘) QOuest Am’
Mémoire en réponse a la MRAe

Pumptrac
L'Hermit

- 0128
L

Figure 29 : Carrefour avec la RD125, vue depuis I’Hermitage (Source : Capture d’écran Google Street View)

En complément, vis-a-vis de cette thématique, le service Mobilité Urbaine de Rennes Métropole?® a
indiqué notamment que cette liaison vélo était identifiée au Schéma Directeur Vélo (SDV). Toutefois,
il nous a été précisé que la priorisation des liaisons du SDV révisé aura lieu avant la fin de I'année 2022.
Malgré tout, cette liaison est pour le service mobilité pertinente pour les raisons suivante :

v Le rabattement vélo/train est efficace : moins de 30 min pour accéder au centre de Rennes
(4.5 km en vélo + 8 min en train)

v" La liaison pourrait emprunter un réseau de chemins agricoles existants : Pas de probléme
foncier qui retarde souvent la réalisation des pistes cyclables.

v" Latraversée de la RD125 pourrait se faire en toute sécurité car une passerelle piéton/cycle est
déja en place.

o Planification : les liaisons du Schéma directeur vélo ont un horizon 2030. D'ici la fin de
I'automne 2022 Rennes Métropole va définir les liaisons prioritaires, qui pourront étre
réalisées dans les 5 ans a venir

o Ce type de liaison précisément, utilisant des chemins empruntés par des engins
agricoles, est a priori plus « facile » a aménager que lorsqu'on a, par exemple, une RD
a longer. Mais Rennes Métropole travaille actuellement avec les plateformes voirie
pour y définir les meilleures solutions techniques : types de revétement, gabarits,
entretien, etc.

D’autres mesures dans la conception de I'aménagement visent a favoriser les modes doux dans les
déplacements de proximité en remplacement de la voiture. Ceci se traduit notamment dans les choix
d’aménagements retenus. Ainsi, les itinéraires pour les voitures qui traversent le bourg et la ZAC seront
plus contraints (réduction de la vitesse jusqu’a 20 km/h), les voies seront moins larges et les
intersections avec les piétons et cycles seront sécurisées.

Si ces mesures apparaissent favorables a la limitation des déplacements motorisés, il serait
souhaitable que leur efficacité attendue soit précisée et qu’elles fassent I’objet de mesures de suivi.

16 Echanges de mails avec Bruno CALVE et Antoine FERRONNIERE , Chargés d'Etudes au Service Mobilité Urbaine de Rennes Métropole
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MESURES DE SUIVI

Dans le cadre de la ZAC, les voiries seront rétrocédées au gré de leur réalisation a Rennes Métropole,
compétent en la matiére. Nous les avons ainsi interrogés sur ce volet. En qualité de gestionnaire, il
reviendra au service mobilité de solliciter des campagnes de suivi, via le service plateforme voirie de
la métropole qui intervient régulierement pour effectuer des mesures de suivi, en concertation avec
la commune de Saint-Gilles.

Au vu de la temporalité de la réalisation des travaux d’aménagement puis du temps nécessaire a la
construction des habitations du quartier, il n’est cependant pas encore possible d’inscrire ces mesures
dans un calendrier précis.

Des zones de stationnements mutualisés sont prévues permettant d’accueillir environ 300 véhicules a
I’échelle du secteur de la Vigne. Le projet prévoit également plusieurs aires de covoiturages dont une
sera couverte et équipée de panneaux photovoltaiques et permettra la recharge des véhicules
électriques. Conformément a ce qui est attendu dans I’OAP du PLUI concernant la ZAC, le porteur de
projet devrait mieux expliquer la réflexion qui a permis d’optimiser I'offre de stationnement, dans
l'objectif d’économiser I'espace. Des précisions seront aussi a apporter en ce qui concerne le
stationnement des cycles au sein des espaces publics (commerces, services, transports en commun)
et dans les logements collectifs.

OPTIMISATION DE L’OFFRE DE STATIONNEMENT"’

L'offre de stationnement a été optimisée en cohérence avec les orientations suivantes, ce qui a permis
de décider d’une légére baisse du nombre de places de stationnement privées :

V" Limiter I'emprise du stationnement et I'impact visuel de la voiture sur les espaces publics afin
de préserver I'environnement

v/ Réduire la part modale de la voiture selon les objectifs du PDU de Rennes Métropole, tendant
ainsi a inciter les usagers a préférer les déplacements en transport en commun ou en modes
doux.

7 Source : EGIS, Septembre 2022
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ZOOM SUR LE STATIONNEMENT DES CYCLES AU SEIN DES ESPACES PUBLICS™®

Figure 30 : Répartition des arceaux cycles dans I’espace public du secteur de la Vigne (Source : LA PLAGE,
novembre 2022)

Le secteur de La Vigne est sillonné par une piste cyclable en site propre qui relie I'’étang du Guichalet
et le centre bourg au futur arrét de Bus de la Fouaye sur la RD 612 (tracé orange sur la figure ci-avant).

La principale offre de stationnement cycles est située le long de cette piste cyclable et complétée par
des arceaux a proximité des différentes aires de jeux et points d’intérét du secteur.

Sont prévus :

v" 15 arceaux au niveau du futur équipement de plein air et de I'arrét de bus de la Fouaye ;

v/ 7 arceaux au niveau de I'entrée principale du parc, complété par 3 autres a proximité des jeux
de ce parc;

v' 2 arceaux a chaque aménagement de loisir (jeux, tables de pique-nique,...) du nouveau
secteur;

v" Une offre non encore définie sera associée au futur équipement situé a proximité de I’étang
du Guichalet (marqué « E »)

18 Source : LA PLAGE, novembre 2022
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Cette offre sur I'espace public sera complétée dans les logements collectifs selon les prescriptions
réglementaires du PLUi de Rennes Métropole. Précisons que les modalités de calcul de la surface des
locaux vélos ont évoluées dans le cadre de la modification du PLUi qui est en cours (I'approbation est
prévue courant décembre 2022) ; il est désormais demandé une place de stationnement vélo par «
chambre » (exemple : pour un T3 cela correspond a 2 places vélo).

Figure 31 : Répartition des arceaux cycles dans I’espace public du secteur Centre Ouest (Source : LA PLAGE,
novembre 2022)

Sur le secteur du centre ouest, I'offre en arceaux cycles sur I'espace public se concentre aux abords de
I’équipement (marqué E au plan ci-avant). Celle-ci sera adaptée a la programmation définitive de
I’équipement.

En complément, deux arceaux sont implantés sur chacun des espaces verts du secteur.

Cette offre sur I'espace public sera complétée dans les logements collectifs selon les prescriptions
réglementaires du PLUI. Enfin, les typologies baties proposées dans le cadre de 'aménagement du
centre bourg, en proposant des jardinets avant cléturés pour chaque lot, tendra a simplifier et
encourager I'usage des cycles au quotidien pour les habitants.

Si le projet prévoit bien I'aménagement des différents accés a la ZAC, le dossier gagnerait a exposer les
caractéristiques techniques (géométrie, position, signalisation...) des ouvrages afin de garantir la
fluidité du trafic et surtout la sécurité des usagers.

A une échelle plus large, le dossier indique que, dans I’éventualité ol les objectifs du PDU ne seraient
pas atteints, 'augmentation du trafic engendrerait des problemes de sécurité en raison du risque de
saturation de la circulation a certaines heures de pointe pour accéder aux axes de circulation majeurs
(RD et RN).
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L’évaluation des incidences du projet sur ce plan reste donc hypothétique et dépend de I’évolution de
la situation a une échelle plus large (ouest de la métropole rennaise). Quoi qu’il en soit et malgré les
dispositions prévues pour les limiter, le projet générera inéluctablement des flux supplémentaires qui
viendront se cumuler au trafic actuel et a son évolution par ailleurs ; la soutenabilité n’est donc pas
démontrée a ce stade.

AMENAGEMENT DES ACCES A LA ZAC®

L’étude de trafic menée par EGIS ne prévoit pas de difficultés de circulation sur les carrefours aux
abords de la ZAC. Ces derniers ont été pensés en concertation avec les services métropolitains
compétents et la commune, lors de comités techniques dédiés.

Interfaces ZAC de La Vigne

Plan du projet

Carrefour Le Petite Haie Arrét de bus La Vigne

Rue de la Prouverie

Carrefour Le Petit Limeul

i

| ' |
- L

i

!

-

COMMUNE ~
IMUNE -
)E PACE -

1 Source : EGIS, septembre 2022
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Carrefour le Petit Limeul

Réaménagement du carrefour :

v/ Réalisation d’un « tourne-a-gauche » avec création d’un terre-plein dans la continuité des
aménagements existants

Pose de bordures en rives de chaussée,

Travaux d’assainissement eaux pluviales (grilles, busages),

Continuité cyclable avec priorité vélos,

Reprise du revétement de chaussée sur rue de Rennes,

Renforcement de chaussée de la voie communale.

AN NN

g ———
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Arrét de bus La Vigne

Déplacement de I'arrét de bus existant (Fouaye) :

v' Réalisation de deux quais bus de 20m de longueur, avec abris voyageurs raccordés au réseau
éclairage existant,

v Pose de bordures en rives de chaussée et prolongement du terre-plein existant sur la rue de

Rennes,

Travaux d’assainissement eaux pluviales (grilles, busages),

Intégration des continuités cyclables en lien avec les aménagements existants,

Réalisation d’un plateau central (rampes 7% max) pour sécuriser les traversées piétonnes et

cycles,

v" Mur de souténement en limite Nord pour continuité cyclable.

AN
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Carrefour de la Petite Haie

Réaménagement du carrefour en rive sud :

v Redressement de la voie de la petite haie pour améliorer les visibilités et sécuriser les
entrées/sorties,

Pose de bordures en rives sud de chaussée,

Travaux d’assainissement eaux pluviales (grilles, busages),

Intégration des continuités cyclables en lien avec les aménagements existants,

Déplacement d’un candélabre existant.

ANENENEN

Garage Renault

LA VIGNE — Carrefour la Petite Haie = o q ¢ lo

A,
e

544

ge
/

Isorobat

/
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'

| '1
\
\
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Rue de la Prouverie

v" Aménagement de la continuité cyclable,

v/ Réaménagement du carrefour avec 'avenue de I'étang sur plateau pour sécuriser les flux
cycles et les traversées piétonnes,

v/ Réaménagement de la rue de la Prouverie en sens unique avec continuité cycle en bande ou
piste cyclable en contresens et en mixité dans le sens de circulation. Réaménagement de la
rue avec reprise des trottoirs, des stationnements, réalisation de poutres de rives. Pas
d’intervention sur les réseaux (sauf grilles eaux pluviales).

o ‘
AN

'

LA VIGNE — Rue de la Prouverie (entre place de I'église et rue de I'étang)
§ L e AR - R,

/A
7'\

|
|

| \
1
§| Umite gezac \\ \ \
el N
.

%
N

Voie en sens
unique

Passage en

" Continuité piste
mixte

Réaménagement bidirectionnelle &
du carrefour avec \ N
réalisation d'un
platebu

Voie en sens unique avec piste cyciable en contresens Voie en sens unique avec bande cyclable en contresens
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Interfaces ZAC Centre-Ouest

Plan du projet
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Entrée Nord-Ouest

Réaménagement du carrefour rue de Saint-Brieuc :

v" Aménagement d’un plateau pour sécuriser les traversées piétonnes et marquer Ientrée de
ville,

v Pose de bordures, aménagement de stationnements, de trottoirs et pistes cyclables

v Travaux d’assainissement eaux pluviales (grilles)

v/ Création de I'entrée de la ZAC

1157

Limite de ZAC
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Sortie Nord-Est

Réaménagement du carrefour rue de Saint-Brieuc :

v Aménagement carrefour en Té pour sécuriser les traversées piétonnes et marquer I'entrée de
ville, pas de plateau (trop proche de celui implanté a I'ouest,

v Pose de bordures, aménagement de stationnements, de trottoirs et pistes cyclables

v Travaux d’assainissement eaux pluviales (grilles)

v/ Création de la sortie de la ZAC

S

Limite de ZAC 0o ‘~ v/

Enfin, concernant le risque de saturation d’accés aux RD/RN, le service Mobilité Urbaine de Rennes
Métropole?® nous a indiqué qu’une présentation « PPl Enveloppe C : Projet N 140 Sécurisation de la
sortie de I’échangeur RD21/RN12 » a été faite aux élus/services en septembre 2022 (échangeur Ouest
de Saint-Gilles inscrit a la PP enveloppe C en priorité 1). L‘étude menée par Rennes Métropole montre
gue cet échangeur fonctionne parfaitement bien aujourd’hui. Il a été décidé de créer un giratoire a cet
endroit malgré tout car ce besoin a été mis en avant avec le PEM et la piste vélo prévue entre Clayes
et Saint Gilles. Une rencontre Rennes Métropole/DIRO est prévue d’ici a la fin de I'année 2022.

CONCLUSION*

Pour rappel, I'objectif est, a I’échelle de Rennes Métropole, de réduire la part modale de la voiture
de 48,5% a 40%, soit une baisse de -18%.

Le projet d’aménagement de la ZAC multi-sites de Saint-Gilles, par ses partis-pris d’aménagement,
respecte les demandes du PDU de Rennes Métropole. En effet, a I'échelle de I'opération
d’aménagement et en interface directe avec le projet, I'objectif est de favoriser le report modal de
la voiture vers les autres modes (bus avec le déplacement de I’arrét prés de la ZAC de la Vigne, modes
actifs avec les différents cheminements doux prévus, aire de covoiturage a proximité).

2 Echanges de mails avec Bruno CALVE, Chargé d'Etudes au Service Mobilité Urbaine de Rennes Métropole, septembre 2022
2 Source : EGIS, Septembre 2022
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2.2.6 L’EXPOSITION AUX NUISANCES SONORES?2, AUX POLLUTIONS ATHMOSPHERIQUES
ET LUMINEUSES

Les habitants de la ZAC seront potentiellement exposés au bruit du trafic routier (RD 21, RD 612 et RN
12). L’étude d’impact présente les campagnes de mesures menées dans I'état initial du projet,
permettant de caractériser 'ambiance sonore du site. Ainsi, le secteur de la Vigne, en extension du
bourg, est situé en prolongation de zones d’habitations, sur des terres agricoles, dans un
environnement relativement calme, tandis que le secteur centre-ouest, en dent creuse fait partie d’un
environnement urbain légerement plus bruyant.

L’étude des nuisances sonores comporte une estimation du volume de trafic attendu sur les voiries qui
supporteront le trafic automobile supplémentaire généré par la ZAC, caractérise les émissions sonores
futures au niveau de la ZAC, et permet d’estimer I'exposition des populations a tous ces bruits.

Les conclusions de I’étude acoustique montrent que I'augmentation de trafic prévisionnelle n’aura pas
d’influence sensible sur I’environnement sonore des habitations existantes situées au niveau des rues
de Rennes, de Saint-Brieuc?, et de Montfort.

En plus du trafic routier, les activités et commerces qui s’implanteront sont également susceptibles
d’engendrer des nuisances sonores, qu’il conviendra de qualifier. De plus, les mesures visant a protéger
le voisinage sont a expliquer.

Si le dossier explique que les niveaux sonores estimés devraient étre acceptables pour les futurs
habitants de la ZAC, il devrait mettre plus clairement en évidence I'exposition au bruit des habitants
grdce a une carte des niveaux sonores projetés. Des mesures de réduction des impacts sonores sont
proposées pour garantir un meilleur environnement acoustique au sein des bdtiments, comme
Iisolement des facades des logements collectifs situés le long des rues les plus fréquentées, ou la
réduction de la vitesse de circulation29. Le dossier ne permet cependant pas de garantir la mise en
ceuvre effective de ces mesures, le porteur de projet ne s’engageant pas sur leur réalisation.

Si I'environnement sonore a l'intérieur des bdtiments devrait étre acceptable, du moins au regard des
seuils réglementaires, I’étude n’évalue pas les perceptions potentielles au niveau des espaces publics.
Il serait par conséquent judicieux d’estimer plus précisément les incidences des futures circulations sur
la qualité de vie des riverains au niveau des espaces publics, et de prévoir éventuellement des mesures
de réduction acoustique de facon a garantir un mode de vie agréable.

L’Ae recommande d’étre plus explicite sur ’'ambiance sonore des futures zones d’habitat (a I'aide de
cartographie par exemple) ainsi que sur les mesures de limitation des nuisances qui seront
effectivement mises en ceuvre et sur leur effectivité dans la durée.

Par ailleurs, I'exposition des populations a la pollution atmosphérique générée par le trafic routier est
insuffisamment traitée dans le dossier. Les éléments transmis ne permettent pas a la MRAe de se
positionner.

L’Ae recommande de présenter une modélisation de I'exposition aux polluants atmosphériques des
futurs habitants et d’adapter, en conséquence, les aménagements et les formes urbaines.

22 Source : ACOUSTIBEL, Septembre 2022
3 4 ’exception de la maison située au numéro 13 pour laquelle Iinstallation d’un mur anti-bruit permettra un niveau sonore acceptable.
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Activités et commerces

LA ZAC multisite est principalement composée de logements. Sont prévus en complément 3
équipements publics (une médiatheque, un tiers-lieu dont la programmation reste a définir
précisément, un espace sportif de plein air couplé a des jardins familiaux), et une cellule qui pourra
étre fléchée vers un commerce/une activité de service/un usage communal ou associatif (non défini a
ce jour). Au vu de cette programmation principalement articulée autour du logement, les incidences
sonores semblent donc limitées. En matiére de bruit émis dans I'’environnement, toute activité
professionnelle, commerciale ou de loisirs, ainsi que les Equipements Publics sont soumis au décret
du 31 Ao(t 2006 relatif a la réglementation sur les bruits de voisinage vis-a-vis des habitations situées
a proximité. Ce décret impose des critéres d’émergence sonore maximale a ne pas dépasser au-droit
des tiers afin de protéger ceux-ci du bruit de ces installations. Le respect de la réglementation incombe
au porteur du projet, et non pas a 'aménageur de la ZAC. Il lui incombera donc de s’assurer que son
projet respecte bien la réglementation. L'aménageur n’a pas de mesures de protection a prendre.

Carte des niveaux sonores projetés

L’étude acoustique a permis de définir les secteurs d’habitat qui seront les plus exposés au bruit. Des
mesures de réduction du bruit ont été proposées dans I'étude acoustique, notamment des réductions
de vitesse sur des voies métropolitaines ou des voies communales, et certains aménagements sur les
vois communales. Si ces dispositions sont retenues, il appartiendra a 'aménageur de s’adresser aux
collectivités gestionnaires de ces voies afin qu’elles prennent les dispositions nécessaires a leur mise
en place. Une cartographie sonore n'apportera pas plus de précisions quant a |I'exposition au bruit des
futurs habitants, d’autant plus que cette exposition au bruit n’est pas soumise a réglementation.

Perceptions sonores au niveau des espaces publics :

Les niveaux sonores pergus dans les espaces publics ne sont pas soumis a réglementation. Les mesures
de réduction du bruit proposés dans I'’étude acoustique permettront de réduire les niveaux sonores
dans les espaces publics, notamment la réduction de la vitesse sur la RM 612 au droit du futur espace
public du secteur de la Vigne, situé le long de cette RM?*,

En complément des thématiques « acoustique » et « pollution atmosphérique », le Service Transition
Energétique et Ecologique de Rennes Métropole précise les éléments suivants > :

v Il existe un ensemble de cartes concernant la modélisation du bruit et de I'air, dont
I'élaboration reléve respectivement de Rennes Métropole et d'Air Breizh ;

v Le PLUi de Rennes Métropole comporte des dispositions applicables a la construction
d'établissements accueillant des personnes sensibles (santé, enseignement) dans les secteurs
affectés par le classement sonore des voies. La ZAC n'est pas concernée, car située hors de la
zone de bruit de catégorie1 /RN 12 ;

v Concernant « les mesures de suivi dans le temps qui sont prévues ainsi que les indicateurs sur
lesquelles elles se basent », il n'y a pas en I'espece de mesure prévue ici, outre que les cartes
air et bruit doivent faire I'objet de mise a jour périodiques.

En complément, vis-a-vis des thématiques « acoustique » et « pollution atmosphérique », le Service
Transition Energétique et Ecologique de Rennes Métropole précise les éléments suivants 2° :

24 Source : ACOUSTIBEL, Septembre 2022
2 Echanges de mails avec Roland GICQUEL, Chargé de mission environnement-bruit, octobre 2022
% Echanges de mails avec Roland GICQUEL, Chargé de mission environnement-bruit, octobre 2022
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v" Il existe un ensemble de cartes concernant la modélisation du bruit et de I'air, dont
|'élaboration reléve respectivement de Rennes Métropole et d'Air Breizh ;

v" Le PLUi de Rennes Métropole comporte des dispositions applicables a la construction
d'établissements accueillant des personnes sensibles (santé, enseignement) dans les secteurs
affectés par le classement sonore des voies. La ZAC n'est pas concernée, car située hors de la
zone de bruit de catégorie 1 /RN 12 ;

v Concernant « les mesures de suivi dans le temps qui sont prévues ainsi que les indicateurs sur
lesquelles elles se basent », il n'y a pas en I'espece de mesure prévue ici, outre que les cartes
air et bruit doivent faire I'objet de mise a jour périodiques.

Extrait cartes de bruit stratégiques 2021
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Figure 32 : Extrait cartes de bruit stratégiques 2021 — Type A — Lden (Source : Rennes Métropole)
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Figure 33 : Extrait cartes de bruit stratégiques 2021 — Type B — Ln (Source : Rennes Métropole)
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Figure 34 : Extrait cartes de bruit stratégiques 2021 — Type C — Lden — Dépassement seuil réglementaire
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(Source : Rennes Métropole)

Figure 35 : Extrait cartes de bruit stratégiques 2021 — Type D — Ln — Dépassement seuil réglementaire

(Source : Rennes Métropole)
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wmm Ecran de protection acoustique
[ sétiment d'enseignement

Echelle des valeurs estimées de dioxyde d'azote (NO2)
En moyenne annuelle
(Modélisation Air Breizh 2018)
Wso-20
W >20-30
M >30-
W >40-
W >50-

>60-70
I >70-80
W >80-90 Zone devigiance
W >90- 100 Zone en dépassement réglementaire potentiel
[ >100 - 200 Zone de dépassement réglementaire
W >200 (valeur limite réglementaire : 40 yg/m3

en moyenne annuelle)

Figure 36 : Extrait échelle de valeurs estimées de dioxyde d’azote en moyen annuelle (Sources : Air Breizh,
Rennes Métropole)

Classement sonore des voies (extrait)
| RN12 Catégorie 1

. Zone affectée par le classement
I iy B ¢ <
Figure 37 : Extrait du classement sonore des voies (Source : Rennes Métropole)

Les cartes montrent que le périmétre de la ZAC est peu influencé par la principale source de
nuisances sonores et atmosphériques (trafic RN 12). Par la mise a jour périodique de ces cartes, il
est important de préciser que les thématiques « acoustique » et « pollution atmosphérique » ont
bien été prises en compte a I’échelle du territoire dans lequel vient s’inscrire la ZAC.
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De plus, précisons qu’un Plan de Protection de I’Atmosphére (PPA) existe a I'échelle de Rennes
Meétropole. De facon synthétique précisons que :

v Enjeux principaux
o abaissement des niveaux de pollution
o amélioration de la connaissance
o sensibilisation et mobilisation des citoyens et professionnels sur la qualité de I'air.

v' Enjeux principaux déclinés en enjeux opérationnels :
o réduction des pollutions sur les principaux axes routiers
o abaissement des concentrations liées au chauffage au bois, aux chantiers, au secteur
agricole
o consolidation du réseau de surveillance de la pollution
o amélioration de la connaissance sur les particules fines et les pesticides
o sensibilisation des publics jeunes, partage des connaissances avec les citoyens

v Le 3*™ PPA (2022-2027) fixe des objectifs sur les trois polluants réglementés a enjeux (NO2,
PM10 et PM2,5) :

o Dioxyde d’azote : diviser par 5, a I'horizon 2025, le nb. de personnes exposées a des
concentrations moyennes annuelles supérieures aux seuils réglementaires 2021.

o PM10 : diviser par 4, a I'horizon 2027, le nb. de personnes exposées a des
concentrations moyennes annuelles supérieures a la valeur guide de I'OMS (seuils
2005).

o PM2,5 : respecter, en 2025, sur Rennes Métropole, I'lEM (Indice d'Exposition
Moyenne) 2025 francais, a savoir 11,2 ug/m?3, afin d’anticiper le seuil de 10 pg/m3 en
2030, aligné sur la recommandation de I'OMS (seuils 2005).

Enfin, concernant la pollution lumineuse qui pourrait étre induite par le projet sur I'environnement et
la biodiversité, il convient de noter les éléments suivants®’ :

v Dans le cadre de I’Avant-Projet des espaces publics présenté aux services métropolitains et
communaux, la maitrise d’ceuvre du projet de ZAC a pris en compte les recommandations du
guide métropolitain d’aménagement des espaces publics. Ce guide liste notamment les
préconisations en matiére d'éclairage public (type de méat d'éclairage a privilégier, respectant
la norme NF EN 13 201, visant a limiter les pollutions lumineuses).

V" Parailleurs, afin de limiter la pollution lumineuse a I'échelle de la Métropole, une optimisation
des amplitudes horaires d’éclairage est en cours. Les coupures nocturnes ont ainsi été votées
par les communes ; soulignons qu’un arrété du maire de Saint-Gilles a été pris a ce titre le
29/11/2022 (cf. ANNEXE 3).

v Enfin, un référentiel est en cours de réflexion a I'échelle de la métropole entre le service
éclairage public et le service biodiversité. Il est prévu qu’il soit défini pour 2024. Ce référentiel
sera accompagné de mesures de suivi dans le temps, afin d’en mesurer I'efficacité. Il
s’appliquera a terme aux opérations d’aménagement et de construction.

v La réalisation de la ZAC se déroulant sur une dizaine d’années, les mesures découlant du
référentiel s’appliqueront afin de respecter la stratégie métropolitaine de réduction de la
pollution lumineuse.

27 Source : Echange avec P.CARIOU, responsable de [’éclairage public et de la thématique de la pollution lumineuse a Rennes Métropole
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2.2.7 CONSOMMATION D’ENERGIE, ENERGIES RENOUVELABLES, IMPACTS SUR LE CLIMAT
ET VULNERABILITE DU PROJET AU CHANGEMENT CLIMATIQUE?®

L’Ae recommande de :

V' renforcer I'ambition du projet quant & la prise en compte de I'enjeu de transition
énergétique, a la fois dans les mesures portées par la collectivité et dans les préconisations
qui s’appliqueront aux futures constructions (au regard notamment de la RE 2020),
d’indiquer Iefficacité attendue de ces mesures en termes de bilan énergétique (incluant la
phase de construction) et de prévoir les mesures et indicateurs de suivi correspondants ;

v’ présenter un bilan d’émissions de gaz a effet de serre (GES) tenant compte de la construction
et du fonctionnement des bdatiments et des aménagements publics, ainsi que de la mobilité
des personnes fréquentant les secteurs de La Vigne et centre ouest.

A I'échelle de la ZAC, la thématique de la transition énergétique a été traitée en articulant le projet
autour de la mobilité vélos et de la connexion avec les transports en commun, afin de minimiser
I'impact de la voiture sur le projet.

A I'échelle des projets de construction, il est prévu :

v De réaliser 2 flots passifs sur la ZAC, un par secteur, conformément aux exigences du PLH en
vigueur ;

v De se conformer aux exigences de la RE 2020 dans le temps et du seuil 2025 de cette
reglementation dés la conception des batiments collectifs en 2023 ;

v De flécher un flot collectif vers une démarche d’économie circulaire et de réemploi des
matériaux dans une logique bas carbone ;

v D’inscrire un flot collectif dans une démarche innovante de la gestion de la ressource en eau
potable en lien avec I'ALEC et le dispositif ECODO d’EBR.

Il convient de noter que dans le cadre de ces dispositifs tests précités, des mesures de suivi seront
mises en ceuvre afin de factualiser I'efficacité des démarches innovantes menées. Il est cependant
prématuré de les définir dés maintenant, étant donné qu’elles devront étre congues en lien avec les
assistants a maitrise d’ouvrage spécialistes de ces thématiques (AMO économie circulaire, ALEC, EBR
etc.). Pour rappel, les études de faisabilité des projets collectifs n’interviendront pas avant 2023.

D’autre part, dans le cadre des réflexions autour du bilan des émissions de gaz a effet de serre des
opérations d’aménagements, il est important de mentionner qu’une approche intégrée de référentiel
« énergie — bas carbone » dans les opérations d’aménagement est en cours de conception par Rennes
Métropole et la Ville de Rennes pour leurs projets respectifs (cf. ANNEXE 4).

En effet, pour s'assurer du respect des Plans Climat, Rennes Métropole et la Ville de Rennes travaillent
sur I'élaboration d’un Référentiel Energie Bas Carbone, a vocation d’aide a la décision pour les
aménageurs et de prescriptions pour les maitres d’ceuvre. Ce référentiel viendra accompagner les
efforts mis en ceuvre par les différents acteurs a I’échelle de I'aménagement pour rendre effective
cette réduction.

Pour information, il s’agit d’une action inscrite au PCAET et au PAEDC pour I'aménagement
opérationnel « Ambition n°5 : Aménager et construire en réduisant les consommations d’énergie et
les émissions de GES ».

2 Source : Cheffe de projet construction durable, Groupe GIBOIRE
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L'objectif principal de ce référentiel sera notamment de fixer des ambitions concrétes et
opérationnelles pour la réalisation des opérations d’aménagements et des projets de construction
neuve.

A noter que pour chaque objectif, le référentiel fixe un « socle commun », applicable a tous les projets
et propose un « socle performance » au choix du porteur de projet.

Soulignons que le projet de la ZAC Multisites Saint-Gilles s’inscrira dans cette démarche une fois
qgu’elle aura été généralisée a I'ensemble des communes et des projets urbains. Le cahier des
prescriptions et recommandations de la ZAC intégrera alors les dispositions bas carbone qui auront
été votées par les services et élus.
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3 ANNEXES

ANNEXE 1 : CONSEIL DU 27 JANVIER 2022 RAPPORT N°C 22.017 « AMENAGEMENT DU TERRITOIRE — PLAN LOCAL
D'URBANISME INTERCOMMUNAL — MODIFICATION N° 1 — JUSTIFICATION DE L'OUVERTURE A L'URBANISATION », RENNES
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ANNEXE 2 : COURRIER EAU DU BASSIN RENNAIS ET DELIBERATION N°2019-032 pu 14 MAI 2019

ANNEXE 3 : ARRETE N°2022-214 EXTINCTION DE L'ECLAIRAGE PUBLIC SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE SAINT-GILLES,

29/01/2022 ..ot 133
ANNEXE 4 : APPROCHE INTEGREE ENERGIE — BAS CARBONE DANS LES OPERATIONS D’AMENAGEMENT — RENNES METROPOLE ET
VILLE DE RENNES — SYNTHESE DU REFERENTIEL — CONFERENCE DES MAIRIES — 13 OCTOBRE 2022 ........covvveirierinnrnnnenne. 135
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ANNEXE 1 : Conseil du 27 janvier 2022 RAPPORT n°C 22.017 « Aménagement du territoire — Plan Local
d'Urbanisme intercommunal — Modification n° 1 — Justification de I'ouverture a I'urbanisation », Rennes
Métropole
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Aménagement du territoire - Plan Local d'Urbanisme
infercommunal - Modification n°® 1 - Justification de
l'ouverture & 'urbanisation

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

La séance est ouverte a 18h36.

Présents : 001 AFFILE Gwendoline, 002 ANDRO Rozenn, 003 APPERE Nathalie, 004 ARMAND Régine, 005 BECHET Annick,
006 BENTZ-FONTANEL Nathalie, 007 BESSERVE Laurence, 009 BINARD Valérie, 010 BONNIN Philippe (a partir de 19n48), 011
BOUCHER Nicolas, 012 BOUCHONNET Iris, 013 BOUKHENOUFA Flavie, 014 BOULOUX Mickaél (jusqu'a 20h07), 016 BRIERO
Lénaic, 017 CAILLARD Michel, 018 CAREIL Benoit, 020 CASACUBERTA PALMADA Montserrat, 021 CHAPELLON Didier, 022
CHEVALIER Marion, 023 CHEVANCE Christophe, 024 CHOUAN André, 026 COMPAGNON Charles, 027 CRESSARD Antoine,
028 CROCQ André, 031 DEHAESE Olivier, 032 DEMOLDER Michel, 034 DEPOUEZ Hervé, 035 DESMOTS Xavier, 036 DUCAMIN
Marie, 037 EON Pierre, 038 FAUCHEUX Valérie, 040 GALIC Sylvie, 041 GANDON Carole, 043 GOATER Jean-Marie, 044
GOBAILLE Francoise, 046 GUERET Sébastien, 047 GUILLOTIN Daniel, 048 HAKNI-ROBIN Béatrice, 049 HAMON Laurent, 050
HERVE Pascal, 051 HERVE Marc, 052 HOUSSIN René-Frangois, 055 JEANVRAIN Mathieu, 057 KERMARREC Alain, 058 KOCH
Lucile, 059 LABBE Stéphane, 060 LAHAIS Tristan, 061 LE BIHAN Thierry, 062 LE BOUGEANT Didier (a partir de 18h53), 063 LE
FLOCH Anne, 067 LEFEUVRE Gaél, 068 LEGAGNEUR Jean-Marc, 069 LENORMAND Monique, 071 MADIOT Morgane, 074
MONNIER Daniel, 075 MONNIER Jean-Frangois, 076 MOREL Cyrille, 077 MORVAN Franck, 078 NADESAN Yannick, 080
PAPILLION Cécile, 081 PARMENTIER Mélina, 082 PELLERIN Isabelle, 083 PETARD-VOISIN Chantal, 084 PINAULT Pascal, 085
PINCHARD Jacques, 086 POLLET Matthieu, 088 PRIZE Laurent, 090 PUIL Honoré, 091 QUEMENER Aurélie, 093 ROUAULT
Jean-Claude, 095 ROULLE Patrick, 097 ROUX Catherine, 098 RUELLO Jacques, 099 SALMON Philippe, 100 SAVIGNAC Jean-
Pierre, 103 SICOT Philippe, 104 SIMON Luc, 106 THEBAULT Philippe, 107 THEURIER Matthieu, 109 TRAVERS David, 110
VINCENT Sandrine, 112 ZAMORD Priscilla.

Ont donné procuration : 008 BETTAL Khalil 2 044 GOBAILLE Frangoise, 014 BOULOUX Mickaél & 083 PETARD-VOISIN Chantal
(& partir de 20h07), 015 BRETEAU Pierre a 100 SAVIGNAC Jean-Pierre, 019 CAROFF-URFER Sandrine a 041 GANDON Carole,
025 COCHAUD Yannick a 100 SAVIGNAC Jean-Pierre, 030 DAVID Claudine a 097 ROUX Catherine, 033 DENIAUD Marion a 107
THEURIER Matthieu, 039 FOUILLERE Christophe a 016 BRIERO Lénaic, 042 GAUTIER Nadine a 093 ROUAULT Jean-Claude,
045 GOMBERT Jean Emile a 027 CRESSARD Antoine, 053 HUAUME Yann a 036 DUCAMIN Marie, 054 ID AHMED Zahra a 011
BOUCHER Nicolas, 056 JEHANNO Anais & 026 COMPAGNON Charles, 064 LE GALL Josette & 034 DEPOUEZ Hervé, 065 LE
GENTIL Morvan & 091 QUEMENER Aurélie, 066 LEBOEUF Valérie a 061 LE BIHAN Thierry, 070 LOUAPRE Frangoise & 050
HERVE Pascal, 072 MAHEO Aude & 037 EON Pierre, 073 MARIE Anabel & 109 TRAVERS David, 079 NOISETTE Nadége a 038
FAUCHEUX Valérie, 087 PRIGENT Alain a 067 LEFEUVRE Gaél, 089 PRONIER Valériane a 035 DESMOTS Xavier, 092
REMOISSENET Laetitia & 044 GOBAILLE Frangoise, 094 ROUGIER Gaélle a 112 ZAMORD Priscilla, 096 ROUSSET Emmanuelle
2028 CROCQ Andreé, 101 SCHOUMACKER Eve a 046 GUERET Sébastien, 102 SEMERIL Sébastien & 082 PELLERIN Isabelle,
105 STEPHAN Arnaud & 032 DEMOLDER Michel, 108 TONON Selene a 009 BINARD Valérie, 111 YVANOFF Daniel a 074
MONNIER Daniel.

Absents/Excusés : 029 DAUCE Henri.

M. LAHAIS est nommé secrétaire de séance.

Le Conseil constate que les dispositions Iégislatives concernant la convocation en date du 21 janvier 2022 et la note explicative de
synthése sur les affaires soumises a délibération ont bien été remplies et le procés-verbal de la séance du 16 décembre 2021 est
lu et adopte.

La séance est levée a 21h09.

1M

Projet : 21-0161 Client : GROUPE GIBOIRE - OCDL LOCOSA Décembre 2022 115



ZAC Multisite « Centre Ouest — La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35)
Mémoire en réponse a la MRAe

~® Ouest am'

Affiché le

Envoyé en préfecture le 01/02/2022
Regu en préfecture le 01/02/2022

ID : 035-243500138-20220127-C22_017-DE

Conseil du 27 janvier 2022

RAPPORT (svite)

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L.5211-57 et L.5217-2 ;
Vu fe Code de 'Urbanisme et notamment son article L153-38 ;

Vi le décret n® 2014-1602 du 23 décembre 2014 portant création de fa métropole dénommée "Rennes Métropole” ;

Vu l'arrété préfectoral du 4 juin 2018 portant statuts de la métropole "Rennes Métropole” ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale approuvé par fe syndicat mixte du Pays de Rennes le 29 mai 2015 ;

Vu la délibération n® C 15.541 du 17 décembre 2015 adoptant le Programme Local de I'Habitat de Rennes Métropole ;
Vu la délibération n® C 14.325 du 25 septembre 2014 relative aux orientations et au cadre d'intervention de fa métropole ;

Vi la délibération n® C 19.172 du 19 décembre 2019 approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal ;

Vu la décision n°® B 21.110 du 1er avril 2021 définissant les objectifs et les modalités de concertation préalable du public de la

modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal ;
Vi la décision n°® B 22.016 du 13 janvier 2022 tirant le bilan de la concertation ;

EXPOSE

Suite & 'approbation du PLUi le 19 décembre 2019, la métropole a engage, en lien étroit avec ses 43 communes, une
premiére modification générale de son document d'urbanisme afin de permettre la réalisation ou les ajustements de
plusieurs projets et d'améliorer I'écriture réglementaire de certaines dispositions. Parmi ces évolutions, I'ouverture &
I'urbanisation de quelques secteurs classés en zone 2AU est prévue dans le but d'accompagner la croissance

démographique qui se poursuit sur le territoire.

Conformément aux dispositions de l'article L153-38 du Code de I'urbanisme, il convient de justifier I'utilité d'ouvrir &
l'urbanisation les zones 2AU au regard des capacités durbanisation encore inexploitées dans les zones déja

urbanisées, et la faisabilité opérationnelle du projet dans ces zones.

L'exposé ci-apres présente a cet effet les prévisions de croissance démographique spécifiques au territoire
métropolitain déterminant le besoin de continuer & construire de nouveaux logements. Sur cette base, il est important
de rappeler que notre territoire fait preuve de sobriété fonciére depuis de nombreuses années et a produit déja de
nombreux logements en renouvellement urbain. Cette intensification urbaine va se poursuivre et prendre une part
prépondérante, mais ne suffira pas & elle seule pour répondre aux besoins identifiés au PLUi approuvé en 2019 : ceux-
ci sont anticipés et phasés dans le temps, et nécessitent aujourd'hui d'engager 'ouverture a 'urbanisation de certains
secteurs pour y produire essentiellement des logements et des équipements d'intérét collectifs accompagnant les
évolutions démographiques. Ces projets s'inscrivent dans la réflexion menée pour atteindre l'objectif de Zéro

Artificialisation Nette en 2050 fixé par la loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021.

1) Répondre a une croissance démographique du territoire portée majoritairement par le solde naturel

Les réflexions sur le projet de développement du PLUI se basent sur les projections démographiques retenues dans

le SCoT de 2015, qui se sont réalisées depuis.

L'actualisation des analyses démographiques a 'automne 2019 par I'INSEE et les agences d'urbanisme démontre
I'importance de bien anticiper une progression démographique importante pour le territoire (voir Rapport de

Présentation du PLUi, tome 2 pages 89-90 et INSEE Analyse Bretagne n° 89 et 90, novembre 2019).

Ces études confirment la poursuite de la croissance de population & I'échelle régionale, elle-méme renforcée dans sa
partie Est, notamment en llle-et-Vilaine. Dans le département, la population de Rennes Métropole va continuer &

progresser.
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RAPPORT (suite)

Forte croissance de la population dans I'est de la région

Projection de I'évolution de population entre 2018 et 2040 - Scénario central

Taux annuel
d'évolution en %
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Source : Insee, Omphale 2017.

©IGN - Insee 2019

Source ; INSEE Analyse Bretagne n® 89, novernbre 2019

En prenant en compte cette tendance, il est possible d'évaluer la population de Rennes Métropole a 533 500 habitants
en 2035, soit 90 000 de plus que la population en 2016 : dans ce scénario central de projection démographique, le
poids de Rennes Métropole resterait stable au sein du SCoT, autour de 82 %.

Projection population—scénario central
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Graphiques AUDIAR : INSEE, RP, projections Omphale, scénario central, Projections démographique Bretagne 2040, novembre 2019

Le PLUi de Rennes Métropole se projette a 2035 pour répondre aux besoins de logements qui en découlent : il s'agit
notamment de construire 65 000 nouveaux logements, dans le respect des dispositions du SCoT et du PLH, et
principalement pour répondre aux besoins d'une croissance démographique portée par un solde naturel élevé qui se
maintiendrait dans les 20 prochaines années.

En effet, les projections récentes menées par 'agence d'urbanisme (AUDIAR) montrent que le territoire va connaitre
une croissance démographique supérieure a 1 % par an jusqu'a la fin des années 2020 et restera positive au-dela :

- Avec une part constante du sclde naturel, 0,7 % jusqu'au milieu des années 2030 puis 0,6 % ensuite ;

- Avec un solde migratoire qui baisserait de 0,6 % en 2018 4 0,2 % en 2030 puis 0,1 % a partir de 2035.
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Evolution des taux de croissance annuelle liée aux
soldes naturel et migratoire dans 'AAV rennaise
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Source : AUDIAR

Ces anticipations ne remettent pas en cause les grands équilibres démographiques au sein du grand bassin de vie
rennais (183 communes dans lesquelles plus de 15 % de la population active travaille & Rennes : I'Aire d'Attraction
des Villes définie par I'"NSEE remplace la notion d'Aire Urbaine). Les projections montrent qu'a 'horizon 2040, Rennes
Métropole maintiendrait son poids démographique autour de 58 % de son AAV (pour 60 % en 2020). A une échelle
plus large, e poids du département d'llle-et-Vilaine passerait de 32 % du poids démographique de la Région en 2020
434 % en 2040.

boids i dans AV Rennes TR -

58%

= 2020
2040

Poids I&V en Bretagne _ 2%

34%

0% 10% 20% 30% 4% 50% 60%

Source : AUDIAR
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Répartition de la croissance de population par période
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Source : AUDIAR

Ainsi, les nouveaux logements doivent répondre & des besoins mutliples sur le plan local (solde naturel élevé qui va
se poursuivre, desserrement des ménages, vieillissement de la population, parcours résidentiels, logements étudiants)
mais s'inscrivent également dans une echelle de temps et une échelle spatiale plus large.

Ces questions restent aujourd'hui d'actualité : comment continuer a relever le défi démographique en proposant un
nombre et une variété de logements répondant aux besoins des habitants tout en preservant et améliorant les
fonctionnalités écologiques du territoire et en poursuivant la dynamique de sobriété fonciére ?

2) Une sobriété fonciére déja ancienne sur le territoire

Le territoire de Rennes Métropole se caractérise par le choix d'une "Ville Archipel”, préservant des ceintures vertes
autour de chaque commune et impliquant une solidarité entre elles : chacune s'efforce de répondre aux besoins des
habitants selon son réle dans I'armature urbaine. Ainsi, depuis prés de 40 ans, la sobriété fonciére est au cceur des
politiques publiques du territoire et des différents schémas de planification qui se sont succédés.

Ces efforts ont permis & Rennes Métropole de réduire la consommation fonciére sur son territoire dans un contexte de
forte croissance démographique (sources AUDIAR) :
- Entre 1982 et 2000, le territoire a consommé 219 hectares par an en accueillant environ 18 habitants par
hectare ;
- Entre 2001 et 2016, cette tendance de sobriété fonciére s'est accélérée, en consommant en moyenne 137
hectares par an pour accueillir 31 habitants par hectare ;
- Dans le PLUi d'ici 2035, il est prévu de consommer au maximum 117 hectares par an pour accueillir au
minimum 41 habitants par hectare.
Avec cette premiére modification du PLUi, il s'agit aujourd'hui de s'inscrire dans cette tendance de sobriété fonciére,
notamment en poursuivant la mobilisation des potentialités en renouvellement urbain.
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RAPPORT (suite)
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Donnges sowces : AUDIAR

En effet, les communes du territoire ont déja mobilisé une part importante de renouvellement urbain sur la période
précédente (2005-2014). Le Rapport de Présentation du PLUi (fome 2 pages 231 a 235) analyse ces efforts. Sur cette
période, la part de logements construits en densification représente 42,5 % du total de la production (soit environ
16 000 logements sur 37 000 construits sur cette période). La part de renouvellement est néanmoins variable selon
I'armature urbaine :
- Surla Ville de Rennes, 77,1 % de la production de logements s'est faite en renouvellement urbain ;
- 37,6 % pour les communes du coeur de métropole (Cesson-Sévigné, Chantepie, Saint-Grégoire et Saint-
Jacques de la Lande) ;
- 23,6 % pour les communes péles structurants et d'appuis (Betton, Bruz, Chartres-de-Bretagne, Mordelles,
Pacé, le Rheu, Vern-sur-Seiche) ;
- 22 % pour les pdles de proximités.

*

Sources : Rapport de Présentation du PLUL tome 2 pages 232, données AUDIAR
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Le projet de développement du PLUi établit un objectif de 46 % de production de nouveaux logements en
renouvellement urbain d'ici 2035, soit plus de 30 000 logements, en prenant en compte ces efforts déja réalisés, avec
la répartition suivante selon I'armature urbaine

Rennes 95 % 21375

Autres communes du ceeur de métropole 30 % 3696
Communes pbles 25% 3778

Péles de proximités 10 % 1577

Ces chiffres sont des objectifs planchers et ne sont toutefois pas forcément comparables aux chiffres analysés sur la
période précedente, qui observent des réalisations concrétes.

La différence avec les mobilisations antérieures en termes de renouvellement urbain est précisée de la fagon
suivante dans le rapport de présentation du PLUi approuvé :

- Un objectif supérieur & la période d'observation 2005-2014 (16 000 logements sur 11 ans) : plus de 30 000
logements en renouvellement sur les 15 ans du PLUi ;

- Une répartition participant a la mise en ceuvre de I'armature urbaine du SCoT et du PADD du PLUi ;

- Un objectif minimum par commune de 30 % pour celles du cceur de métropole, légérement inférieur & la
période antérieure, en raison d'un potentiel foncier moindre, mais qui se veut réaliste au regard des projets
communaux élaborés dans le cadre du PLUi ;

- Pourles communes péles structurants et poles d'appui, 'objectif est fixé a 25 %, proche de ce qui a été réalisé
dans la période antérieure ;

- Pour les communes pdles de proximité, l'objectif de 10 % de logements en renouvellement urbain est
également un minimum par commune et non un objectif mutualisé. Celui-ci comprend aussi bien les projets
de densification que ceux de démolition/reconstruction. C'est un objectif en deca des réalisations passées
mais qui s'explique de plusieurs fagons :

« |l s'agit d'un objectif "plancher", pour I'ensemble des 31 communes "pdles de proximités" : le profil de ces
communes étant trés varié, un grand nombre d'entre elles devrait dépasser cet objectif, notamment pour
les plus importantes ;

e La prise en compte de I'¢largissement du territoire métropolitain en 2014 (accueil de 6 nouvelles
communes au profil moins urbain) ;

e Le marché immobilier est particulier dans ces territoires: les aides nationales ayant pu favoriser des
projets de renouvellement urbain, et donc majoritairement des programmes collectifs dans ces
communes, n'ont pas été reconduites récemment, ce qui ne permet pas d'envisager des objectifs de
renouvellement urbain trop élevé ;

e e PLHde 2005 du « choc de l'offre » était homothétique, chaque commune devant produire 6 % de son
parc, avec une part de financement trés importante apportée par Rennes Métropole. Cet effort sans
précédent, bien que fourni dans le cadre d’une conjoncture nationale et internationale peu favorable
(crise de 2008), a permis de rééquilibrer I'accueil de nouvelles populations a 'échelle de l'aire urbaine.
Sur cette période, les financements du PLH de Rennes Métropole pour le logement social et les
dispositifs nationaux ont permis de mettre en place des opérations de renouvellement urbain dans des
secteurs ol les opérateurs privés ne se positionnaient pas ;

o Ces opérations ont participé au dynamisme des communes et se sont localisées dans des secteurs les
plus propices a ces mutations ;

e llyadonceu surcette période, en lien avec la loi SRU, une forte production de logements locatifs sociaux
en raison des enjeux de rattrapage dans toutes ces communes, tout en favorisant une meilleure mixité
des types de logements ;
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RAPPORT (suite)

e Au début des années 2020, la situation est différente : les dispositifs de financement sont beaucoup
moins favorables qu'au milieu des années 2010, malgré un volontarisme réaffirmé dans le PLH de 2015
et mis en avant dans le bilan & mi-parcours de ce programme. La difficulté du modéle économique des
péles de proximités s'explique également par les morphologies urbaines de ces communes : ce sont
souvent de petites opérations, devant s'inscrire dans des parcelles fonciéres existantes, parfois

patrimoniales qui ne permettent pas de s'engager dans des projets d’envergure.

Enfin, & I'échelle de la métropole, ces objectifs s'inscrivent dans une analyse globale des capacités de rencuvellement
urbain s'appuyant notamment sur I'identification de secteurs & enjeux dans les communes et portant sur des emprises

dédiées principalement a 'accueil de logements, de services, de commerces ou d’équipements :

- Ceux-ci sont identifiés dans la carte de 'OAP métropolitaine « les axes de développement de la ville

archipel » ;

- lIs ont fait I'objet d'analyses dans le cadre des projets urbains communaux et ont permis d'identifier, pour un
certain nombre d’entre eux, des OAP de quartiers porteurs de projets de renouvellement urbain. lls sont le
fruit d’un travail fin mené sur le terrain et intégrant une analyse des tissus urbains et des différentes

contraintes, mais également porteur d’un volontarisme allant au-dela de I'analyse statistique.

Dans ce cadre, les capacités de renouvellement urbain du territoire ne suffisent pas & répondre aux besoins de
construction de nouveaux logements et impliquent de programmer des ouvertures mesurées de nouveaux secteurs &

l'urbanisation.

Ces ouvertures viennent en complémentarité des dispositifs réglementaires du PLUI qui visent & promouvoir le
renouvellement urbain et qui sont renforcés dans le cadre de la présente procédure de modification du PLUi.

3) Des besoins d'ouvertures a I'urbanisation déja anticipés dans le PLUi en vigueur et phasés dans le

temps

Ces enjeux de réponse aux besoins des habitants du territoire sont déja pris en compte dans le PLUi approuvé en
2019 qui dimensionne un projet de développement s'appuyant sur une production de nouveaux logements répartie :

- De fagon différenciée selon les polarités de I'armature urbaine ;

- De fagon complémentaire entre les extensions urbaines (54 %) et le renouvellement urbain (46 %).

L'objectif global de renouvellement urbain a été établi selon I'armature urbaine et les efforts déja fournis en la matiere
sur la période antérieure. Les extensions urbaines au-dela de I'enveloppe urbaine (1 763 ha) ne mobilisent que 48 %
du potentiel maximal du SCoT et ont été réduites de 43 % par rapport aux documents d'urbanisme communaux

antérieurs au PLUI.

Le PLUi identifie ainsi, au-dela de I'enveloppe urbaine :
- 755 ha de zones 1AU (soit 50 ha par an d'ici 2035) ;
- 1008 ha de zones 2AU (soit 67 ha par an d'ici 2035).

Les arhitrages en termes d'ouverture a I'urbanisation concernent le passage de zones 2AU vers 1AU : il est ainsi prévu
d'ouvrir a I'urbanisation 69,33 ha de zones 2AU dans le cadre de la présente modification du PLUI, soit moins de 7 %

de l'ensemble des zones 2AU.

Adopté en décembre 2019, le PLUi est encore récent et son projet court sur 15 ans : tous les projets des communes
ne vont pas se réaliser a court terme. Dans les premiéres années, la majeure partie des projets se fait principalement
dans le cadre des zones 1AU, avant que les zones 2AU soient davantage mobilisées, le temps de mettre en place les
démarches et outils adéquats : maturation des projets, études a réaliser, maitrise fonciére... Cela explique ces
ouvertures a l'urbanisation permettant d'envisager des réalisations de projets & partir de 2023/2024, en relais des
zones 1AU déja identifiées qui vont progressivement étre insuffisantes pour répondre aux besoins de nouveaux

logements.
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En ne mobilisant que 7 % des zones 2AU du PLUi en vigueur, la présente procédure de modification n® 1 du PLUi
laisse des marges de manceuvre pour les futures procédures d'adaptations du PLUi qui devront sans doute arbitrer
d'autres passages de surfaces de zones 2AU vers 1AU.

4) Des ouvertures a l'urbanisation pour mettre en aeuvre le projet de développement du PLUi

Ces ouvertures a l'urbanisation répondent au principe du scénario retenu pour le projet de développement du PLUi qui
vise, pour les questions d'habitat, & :
- Construire 85 700 logements d'ici 2035 ;
- Reépartir cette production de fagon différenciée selon I'armature urbaine ;
- Mobiliser les possibilités en renouvellement urbain pour y construire 46 % des nouveaux logements ;
- Limiter les extensions urbaines, en y appliquant les densités minimales du SCoT, et y construire 54 % des
nouveaux logements.

Scénario 2 = projets des communes, Rennes a 95% de RU, armature urbaine plus forte que celle du PLH actuel* ESEERLLHGTY Densité SCOT Besoins extensions
Armature urbaine % répartition logts | Nbre de logements | Pourcentage RU Prod RU en extension en haselon densité SCOT|
Rennes 53% 31821 95% 21375 1125 45@5}5/ha 25
Autres du CdM 30% 3 696 8625 45 logts/ha 192
Poles 23% 15111 25% 3778 11333 30 logts/ha 378
Péles de imité 24% 15768 10% 1577 14191 25 |0_m/ha 568
Total 100% 65700 30426 35274 1162
“pLH i j i A46% 54%

Dans ce cadre, la modification n® 1 du PLUi identifie un certain nombre de secteurs d'habitats et d'équipements
permettant de mettre en ceuvre le projet de développement du territoire, en adéquation avec I'armature urbaine et le

PLH de 2015 :
Coeur de Métropole 217 1,7
Communes pbles 378 23,53
Péles de proximités 568 441

Ces possibilités d'extensions urbaines, visant a répondre aux besoins des habitants, ont été déterminées sur la base
des critéres suivants :

- Analyse globale au regard du projet de développement du PLUi, et notamment des capacités de
renouvellement urbain du territoire ;

- Approche plus précise par strate de I'armature urbaine pour déterminer de quelle fagon les projets participent
aux objectifs de production de logements ;

- Approche communale pour identifier de quelle fagon les projets d'extension s'inscrivent dans les projets
communaux et quels sont leur état d'avancement en termes d'études ou de niveau de maitrise fonciére.
Chacune de ces ouvertures a |'urbanisation s'inscrit dans la mise en ceuvre de I'Orientation d'’Aménagement
et de Programmation (OAP) communale concernée;

- Approche de sobriété fonciére : viser une densité significativement plus élevée que celle du SCoT. Ce principe
a vocation a étre progressivement travaille collectivement pour toutes les ouvertures & l'urbanisation
d'ampleur, y compris en ajustant au besoin des opérations dont certaines phases restent a réaliser. Il pourra
se matérialiser dans le cadre d'une future adaptation du PLUi. L'idée est que les terres ouvertes a
I'urbanisation apportent un maximum de contribution aux objectifs communs de sobriété fonciére et de
production identifiés dans les documents cadres (PLH, Schéma d'Aménagement Economique, etc...).
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Sur la base des éléments ci-dessus, 7 secteurs d'habitats sont concernés par cette justification, ces demandes
concernant principalement I'évolution de zones 2AU vers 1AU (2AU vers UE2a sur la commune de Pont-Péan), et sur
lesquels les densités seront supérieures aux minimums du SCoT®:

- Sur une commune du cceur de métropole : Saint-Jacques de la Lande, secteur de la Martiniere, (1,7 ha)
projet mixte comprenant potentiellement de I'habitat, de I'activité et des activités de services. Au regard de
son contexte urbain, ce projet se caractérise plus par de l'intensification urbaine que de I'extension, la mixité
du projet et le nombre de logements envisagés (environ 50) concernant une faible emprise, la densité batie
sera largement supérieure au minimum du SCoT, en cohérence avec les projets de desserte en transports
en commun du secteur

- Surune commune péle, deux secteurs : Chartres de Bretagne, ZAC Sud Seiche phase 3 (7,7ha) et phase
4 (6,1 ha) : projet opérationnel dans le cadre d'une ZAC déja créée, qui s'inscrit dans le phasage initial, en
prenant le relais des phases 1 et 2 en cours de finalisation

- Sur quatre communes pdles de proximités :
o Saint-Gilles, secteur de la Vigne (23,5 ha)
o Pont-Péan, secteur de la Gibotiére, (0,3 ha)
« Acigné, secteur du Botrel, (14 ha)
e Saint-Erblon, secteur du Cottereuil, (6,3 ha)

Pour accompagner les évolutions de la population, 2 secteurs d'équipements métropolitains sont aussi concernés
par cette justification d'ouverture a l'urbanisation {évolution de zones 2AU vers 1AU) en raison de leur nature et des
contraintes techniques liées & leur implantation ou existence :

- Bruz, secteur Chéne Day, équipement métropolitain (7,8 ha) : création d'une nouvelle station d'épuration pour

faire face a I'évolution de population et remplacer 4 stations déja existantes sur les communes de Saint-
Jacques aéroport, Chavagne, Bruz et Le Rheu.
Cette nouvelle station sera dimensionnée & 50 000 équivalents-habitants avec une réserve pour une
extension future. Il s'agit de construire une installation valorisant de maniére durable les ressources
disponibles (eau, énergie, matiére, etc...). Cette opération est inscrite dans le Plan Climat Air Energie
Territorial (PCAET) de la métropole.

- Vern-sur-Seiche, crématorium déja existant, équipement métropolitain (1,93 ha) : il s'agit d'agrandir et
d'adapter le site a un besoin a long terme, notamment en termes d’augmentation des capacités de crémations,
et apporter une solution pérenne pour améliorer les conditions d’accés et de stationnement sur le site.

Apreés avis favorable du Bureau du 13 janvier, le Conseil est invité & :

- valider les justifications sur 'ouverture a l'urbanisation des zones suivantes :
- Saint-Gilles, habitat, secteur de la Vigne : 23,5 ha,
- Chartres de Bretagne, habitat, ZAC Sud Seiche : 7,7 ha (phase 3) et 6,1 ha (phase 4),
- Saint-Jacques de la Lande, habitat, secteur de la Martiniére: 1,7 ha (projet mixte en cours de finalisation
comprenant potentiellement de I'habitat, de I'activité et des activités de services),
- Pont-Péan, habitat, secteur de la Gibotiére: 0,3 ha,
- Acigné, habitat, secteur du Botrel ; 14 ha,
- Saint-Erblon, habitat, secteur du Cottereuil : 6,3 ha,
- Bruz, secteur Chéne Day, équipement métropolitain : 7,8 ha,
- Vern-Sur-Seiche, crématorium, équipement métropolitain : 1,93 ha.

000
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Aprés en avoir délibéré, le Conseil, a I'unanimité,

- valide les justifications sur 'ouverture a I'urbanisation des zones suivantes :
- Saint-Gilles, habitat, secteur de la Vigne : 23,5 ha,
- Chartres de Bretagne, habitat, ZAC Sud Seiche : 7,7 ha (phase 3} et 6,1 ha (phase 4),
- Saint-Jacques de la Lande, habitat, secteur de la Martiniere: 1,7 ha (projet mixte en cours de finalisation
comprenant potentiellement de I'habitat, de I'activité et des activités de services),
- Pont-Péan, habitat, secteur de la Gibotiére: 0,3 ha,
- Acigné, habitat, secteur du Botrel : 14 ha,
- Saint-Erblon, habitat, secteur du Cottereuil : 6,3 ha,
- Bruz, secteur Chéne Day, équipement métropolitain : 7,8 ha,
- Vemn-Sur-Seiche, crématorium, équipement métropolitain : 1,93 ha.
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ANNEXE 2 : Courrier Eau du Bassin Rennais et délibération n°2019-032 du 14 mai 2019

IaENNAIS ? Ezasepte'blezozz

COLLECTIVITE

Groupe GIBOIRE

Mme Oriane GRONDIN

2, place du Général Giraud- CS 21206
35012 RENNES Cedex

P&le Distribution

Notre référence : CEBR/CDU/22-09-022

Dossier suivi par : Cédric DUCRUIX et Yoann LE PICARD
®.:02.23.62.27.28 - 02.23.62.27.36

“B : cducruix@ebr-collectivite.fr - ylepicard@ebr-collectivite.fr

Objet : Demande d’autorisation environnementale liée a la ZAC Multisite Centre-Ouest La Vigne sur la commune
de Saint-Gilles

Madame,

Dans le cadre de I'instruction de la demande d’autorisation environnementale liée a la ZAC
Multisite Centre Ouest La Vigne sur la commune de Saint-Gilles, je vous adresse la délibération
n°2019-032 du 14 mai 2019 de la Collectivité qui a émis un avis favorable portant sur le PLUi de
Rennes Métropole notamment au regard des capacités du service de I'eau a accompagner le
développement croissant des communes en termes de besoin en eau.

Cette délibération, de portée générale, s'applique également a I'échelle du territoire de la
Collectivité et de ses 75 communes membres.

En effet, la Collectivité s’est engagée dans des programmes pluriannuels de. travaux tant sur la
production de I'eau potable que sur le renouvellement des réseaux d’eau potable ainsi que la mise

en ceuvre d’un programme ECODO visant a sensibiliser les usagers aux économies d'eau.

Ainsi, la Collectivité pourra répondre au besoin en eau potable de la ZAC Multisite sur la commune
de Saint-Gilles.

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

2, rue de la Mabilais

CS 94448

35044 Rennes Cedex
Tél.:02 23 62 11 35
Fax:02 23 62 11 39
contact@ebr-collectivite.fr
www.eaudubassinrennais.fr
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EAU DU BASSIN
RENNAIS

COLLECTIVITE

Collectivité Eau du Bassin Rennais
Hétel de Rennes Métropole
RENNES

2019-032

Avis de la Collectivité sur le PLUi de Rennes Métropole

A
Py

COMITE SYNDICAL DU 14 MAI 2019

A
wm

L'an deux mille dix-neuf, le 14 mai, a dix-huit heures trente, le Comité de la Collectivité Eau du Bassin
Rennais, légalement convoqué le 7 mai 2019 par M. NADESAN, Président, s’est réuni a ’'Hétel de Rennes
Métropole.

SONT PRESENTS :
DELEGUES TITULAIRES :

Mesdames Valérie GUINARD, Mireille LEVACHER (Communauté de communes de St Méen-Montauban),

Marie-Noélle GUILLEMOIS (Montfort Communauté),” Armelle BASCK, Laurence BESSERVE [départ a

19h55 — aprés la délibération n°2019-032], Valérie FAUCHEUX, Nathalie JOUET (Rennes Métropole),

Messieurs Loic HERVOIR (Goven), Philippe BRIAND, Jean RONSIN (Montfort Communauté), Gérard !
BAUDAIS, Jean-Frangois BESNARD, Philippe BOINET, Philippe BONNIN, Raymond COZ, Nicolas DELEUME,
Michel DEMOLDER [départ & 19h55 — aprés la délibération n°2019-032], Jean-René DENOUAL, Fernand
ETIEMBLE, Jacques FOLSCHWEILLER, Maurice FOURAGE, Laurent HAMON, Pascal HERVE, Philippe
LEBORGNE, Jean-Yves LEFEUVRE, Alain LEHAGRE, Yannick NADESAN, Gilles NAHUET, Pascal PINAULT,
Patrick PLEIGNET, Laurent PRIZE (Rennes Métropole).

DELEGUE SUPPLEANT : z : ;’
Monsieur Armel MOR (Rennes Métropole). J
SONT ABSENTS :

ABSENTS EXCUSES :

Mesdames Marie-Edith MACE (Melesse), Isabelle BARBIER, Laurence GUEGUEN (Rennes Métropole),

Messieurs Jean-Yves BILLON (Montreuil-le-Gast), Pascal GORIAUX (La Méziére), Xavier HEBERLE (Bréal-

sous-Montfort), Philippe GUERIN (Montfort Communauté), Aymeric AUROUSSEAU, Rodolphe

BELLANGER, Didier DAUCE, Jean-Michel DESMONS, Didier DUPERRIN (donne pouvoir a Mme Valérie

FAUCHEUX), Jean-Yves GOMMELET, Dominique GOUAILLER, Cyril GUERILLOT, Marc HERVE, Armel

LEMETAYER, Jean-Louis PEGOURIE, Frédéric REICHERT (donne pouvoir & Mme Armelle BASCK),
Guillaume RIDARD (Rennes Métropole).

ABSENTS NON EXCUSES :

Mesdames Catherine HALLIER (Guichen - Pont-Réan), Mélina PARMENTIER (Rennes Métropole),
Messieurs Loic JOUAN (Montfort Communauté), André ETIENNOUL, Hervé LETORT, Luc MANGELINCK,
Denis MOREL, Yves PELLE, Guy RIO (Rennes Métropole).
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"oo echssistés de Mesdaimes Aﬁpg-Marie Aquilina, Sandra Cheriaux, Céline Juspin, Virginie Leroy, Véronique
Meury, Messieurs Laurent Géneau, Stéphane Louaisil (Collectivité Eau du Bassin Rennais), ainsi que de
Monsieur Simon Gauthier (SPL Eau du Bassin Rennais) et Monsieur Jean-Pierre Trouslard (SMG 35).

.

Le quorum étant atteint, le Président, M. NADESAN, ouvre la séance.

Il demande si un élu est volontaire pour tenir le secrétariat de séance. M. Pascal Pinault se
porte candidat, il est désigné secrétaire de séance.

i

2/6

Projet : 21-0161 Client : GROUPE GIBOIRE - OCDL LOCOSA Décembre 2022 128



ZAC Multisite « Centre Ouest - La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) \) Ouest Am'’
Mémoire en réponse a la MRAe

maxam®

RADHOL e et Pae 4 .
Mes Chers Collégues,

Le Conseil métropolitain a arrété le projet 'du Plan Local d'Urbanisme intercommunal le 13
décembre 2018. L'enquéte publique est organisée du 16 avril au 24 mai 2019.

La Collectivité Eau du Bassin Rennais a été sollicitée pour avis le 20 décembre 2018 puis, suite
a I'avis des services de I'Etat, pour compléter les éléments du PLUi relatifs 2 la gestion de la ressource
en eau et a la capacité d'accompagner le développement du territoire.

Deux réponses ont été apportées.

STECAL sur le périmétre de protection du captage de la Noé

Dans le cadre de I'instruction de cette demande d'‘avis, nous avons constaté qu'un Secteur de
Taille Et de Capacité d’Accueil Limitée (STECAL) était prévu au lieu-dit La Bertaiche sur la commune de St
Grégoire. Ce STECAL se trouve dans le périmétre de protection rapprochée complémentaire du captage
d'eau potable de la Noé, juste en limite du périmétre sensible.

Par courrier du 18 mars 2019 2 l'attention du Président de Rennes Métropole, la Collectivité a
apporté les précisions suivantes :

Le captage de la Noé est une des rares ressources souterraines d'Eau du Bassin Rennais, et de
plus située a I'intérieur du périmetre de la Collectivité alors que la majorité de son eau est prélevée hors
de ses frontiéres.

L'imperméabilisation qu'engendrera la construction des parcelles aujourd'hui en prairie, peut
nuire au bon rechargement de la nappe d'eau souterraine. La zone concernée par le STECAL est en effet
située en limite du bassin tertiaire, en zone de faluns qui est trés propice a l'infiltration des eaux de
pluie.

La Collectivité Eau du Bassin Rennais s'interroge donc sur:

s La pertinence du choix de cette localisation alors que ces parcelles sont actuellement classées
en zone N au PLU, limitant de facto |'urbanisation de cette zone ;

e La contradiction de ce projet vis a vis de |'importance des captages locaux dans I'alimentation
en eau du Bassin Rennais. Les élus de la Collectivité se sont engagés a protéger les captages
locaux et & poursuivre leur exploitation (délibération du 5/11/2014) ;

o La fragilisation de I'exemplarité nécessaire de la part du Bassin Rennais : La Collectivité
demande aux communes et/ou Communautés de communes situées sur les bassins versants
de ses captages, notamment ceux a l'extérieur de notre territoire, de classer
systématiquement les périmétres de protection rapproché en zones non urbanisables (zone N
ou A), il serait dommage que les communes de notre périmétre ne suivent pas cette
demande. L'instauration de ce projet risque d'engendrer d'autres demandes dérogatoires de
la part des autres communes concernées par nos captages.

Par ailleurs le projet de STECAL est en contradiction avec plusieurs prescriptions relatives a
I’arrété préfectoral du 27 novembre 1998 instaurant les périmétres de protection des captages de la
Noé. En effet, certaines activités sont spécifiquement interdites dans le périmétre de protection
rapprochée :

e "la suppression des parcelles boisées", or certaines parcelles concernées par le STECAL sont
justement boisées ;

e "la suppression des haies et talus contribuant a la protection des zones humides en faisant
obstacle aux ruissellements. En particulier, ceux qui marquent les limites du périmétre de
protection rapproché sont impérativement conservés" ; le secteur concerné présente une
densité bocagére importante qui sera difficilement protégée et respectée en cas d'ouverture
a la construction ;
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o o oo"losexcavatidns! s notamment la création de sous-sols et de piscines, déja difficile aujourd'hui
pour la Collectivité a surveiller et a faire respecter ;
e "la mise en place de toute activité ou aménagement constituant un risque nouveau de

pollution du captage".

Gestion des ressources et'capacité 3 répondre 3 la demande croissante

La Collectivité a répondu point par point aux interrogations des services de I'Etat & I'occasion
de son examen du projet de PLUi de Rennes Métropole, quant & la gestion de la ressource en eau et
notre capacité a répondre & une demande croissante (¢f. note annexée).

Sur le sujet de la faible pluviométrie annuelle a Rennes, de I'ordre de 680 mm/an avec des
étiages automnaux sévéres impactant les ressources en eau et la qualité des cours d’eau, la Collectivité
a rappelé que la majorité de nos ressources en eau (89% des prélévements) sont situées en dehors de la
Métropole Rennaise et que la pluviométrie annuelle est supérieure sur nos trois principales aires de
captages : Fougéres avec 769 mm/an, Dinan avec 759 mm/an et Saint Thurial ave¢ 694 mm/an.

Concernant |"augmentation des prélévements, la moyenne annuelle entre 2004 et 2015 se
situe autour de 25.2 millions de m®, Les trois derniéres années montrent des fluctuations, notamment
en 2017, mais avec une moyenne annuelle de hausse limitée a 1%. Les prélévements, bien qu’ayant
augmenté au cours des derniéres années, restent bien Inférieurs au prévisionnel 2020 eh année
normale (-22%) ou année séche (-25%).

Nous avons aussi justifié notre nouveau potentiel de prélévement et les différences
d'interprétation que nous avions avec I'étude de desserte départementale réalisée par le SMG35 en
2016 sur des données 2014, car notre production a été profondément restructurée géographiquement
en 2015 :

Une autorisation de prélever dans I'étang des Bougriéres jusqu’a 1 750 000 m?3/an en année

exceptionnelle avec un usage de |'étang prioritairement consacré au prélévement d'eau

potable, :

Un transfert de propriété a la Collectivité Eau du Bassin Rennais de l'usine de Lillion

(1340 000 m? par an),

L'amélioration du rendement de nos usines (94.5% en 2017 contre 92.2% dans I'étude du

SMG35) soit un gain de 600 000 m3/an,

D'oli au 1% janvier 2019, un potentiel théorique de prélévement de 51.1 millions de m?. Le potentiel de
prélévement en année moyenne est de 47.8 millions de m? par an contre 45 millions de m? dans I'étude
SMG3S5. En année séche, le potentiel de prélévement est de 40.7 millions de m? contre 37.8 millions de
m? dans I'étude du SMG35.

D'autre part, nous avons indiqué que les syndicats de production (SYMEVAL, SPIR, SMRCE) ont
lancé en 2018 des révisions de leur schéma de desserte en eau et/ou de leurs capacités de production.
Ces études devraient permettre également d'actualiser les hypotheses prises en compte dans le schéma
départemental, de proposer des scénarios de renforcement des moyehs de production sur leurs
territoires mais également, de prendre en compte les différentes options de sécurisation, tous les
territoires étant interconnectés. Par exemple, le Syndicat de production d’llle et Rance (SPIR) alimente
en partie plusieurs communes adhérentes a la Collectivité. En 2017, la Collectivité a fourni 682 000 m?
au SPIR, mais ce syndicat a aussi distribué & Eau du Bassin Rennais 338 000 m? par d’autres secteurs de
distribution.

Les conditions de sécheresse en 2017 ont permis de tirer quelques enseignements quant au
pilotage des prélévernents dans nos ressources et l'organisation de notre production d’eau potable.
Nous disposons de ressources variées mais il faut anticiper trés tét une possible dégradation de la
quantité. Le changement des pratiques amorcé avec le changement d’exploitant en 2015 nous montre
d'autres perspectives :

Maximiser les prélévements dans la riviere Le Meu, pour |'alimentation de I'usine de Villejean
et pour réalimenter le barrage de la Chéze

4/6
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Dérivation du Canut : Le barrage du Canut a la capacité de padidiper-i I'afimentation dueas
barrage de la Chéze. La moyenne annuelle des transferts depuis 2003 n’est que de 1.4
millions de m? (5.1 millions m® en 2010) du fait principalement d’une qualité d’eau dégradée
sur le Canut. Uétude en cours sur le traitement du phosphore sur le bassin versant du Canut
liste un certain nombre d’actions 3 mettre en ceuvre pour limiter les transferts de phosphore,
pesticides,...

Réduction des prélévements souterrains en hiver et maintien des prélévements nominaux en
&té et 3 I'automne. Cette réduction de moitié a certaines périodes est compensée par des
prélévements en riviere.

- Changement d’exploitant : Le contrat de production d’eau potable avec VEOLIA s’est terminé
Je 31 mars 2015. Cet exploitant « était incité financiérement » 3 utiliser I'eau des barrages de
bien meilleure qualité que I'eau de riviere plus chere & traiter. Depuis le 17 avril 2015, la
gestion des ressources est discutée entre la Collectivité et son nouvel exploitant, la Société
Publique Locale Eau du Bassin Rennais, pour prendre en compte la sécurisation de
I'alimentation avant le critére économique.

Une prospective 3 échéance 2035 avec une réelle ambition en matiére d'économie en eau
La Collectivité a adopté en 2018 son étude de gestion patrimoniale et de desserte a I'horizon

2035. Cette étude intégre une augmentation de la population sur le territoire d'Eau du Bassin Rennais
de 20% en cohérence avec les études de I'AUDIAR pour Rennes Métropole et les documents
d'urbanisme des 13 communes non métropolitaines.

Pour compenser |'augmentation mécanique des besoins en eau liée a I'augmentation de la
population, Eau du Bassin Rennais a prévu :

A la fois, dans le cadre de son programme ECODO, une diminution des consommations
unitaires des usagers domestiques. Ainsi, pour Rennes et Saint-Jacques-de-la-Lande, une
réduction de 7l/j/hab a été prise en compte ; et pour toutes les autres communes une
réduction de 13.7!/j/hab (pour rappel la consommation unitaire actuelle de référence pour les
usagers domestiques est 100l/j/hab).

Mais aussi une refonte de sa grille tarifaire en 2015 : Eau du Bassin Rennais a instauré un prix
progressif pour les usagers domestiques et pour la catégorie autres abonnés, quel que soit le
volume consommé par I'abonné. Cette politique incite les plus gros consommateurs a une
plus grande vigilance sur leur consommation.

La poursuite d’un programme pluriannuel d’investissement ambitieux

Le projet d’Aqueduc Vilaine Atlantique va apporter une sécurisation complémentaire. Les
échanges d’eau s'effectueront de Rennes vers la cdte durant 4 mois, a priori de juin a septembre, et
inversement durant les 8 autres mois. L’apport de I'eau de I'usine de Férel en hiver (Octobre 2 fin mai)
avec un potentiel de transfert de 5 millions de m? va encore modifier nos pratiques :

Réduction de nos prélévements en hiver dans les ressources souterraines, augmentation

pendant I'été/I'automne,

Réduction de nos prélévements hivernaux et printaniers dans le barrage de la Cheze, son

stock sera donc maximisé 3 14,5 million de m® chaque année au mois de mai,

préldvement hivernal dans I'étang des Bougriéres, facilitant le remplissage hivernal du

barrage de Chéze.

Ces modalités vont améliorer notre capacité de production en année séche.

En complément 3 ce projet, nous poursuivons le programme d'investissement soutenu
amorcé en 2010 :

- Avec des investissements sur les infrastructures de production chiffrés a de plus de 90
millions d’euros entre 2019 et 2035,
En améliorant le rendement des usines : Le rendement est en augmentation depuis la
rénovation de 3 des 4 principales usines en 2012. Les travaux de restructuration de 'usine de
Rophémel en 2021-2022 permettront d’améliorer le rendement a minima de 3 a 4% sur cetie
usine, soit pratiquement un gain 300 000 m? / an,

516
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« "o nEiesénoving 'des forages comme celui de la Marionnais 3 Bruz ou celui de Lillion 3 Rennes
permettant de retrouver des débits plus importants,
En renouvelant a I’'horizon 2030-2035 une grande majorité de nos adductions, principalement
posées dans les années 70, permettant de réduire les fuites d’eau,
En réalisant les inspections décennales des barrages & I'aide de sous-marins subaquatiques et
non plus par vidange compléte du barrage. Les services de I'Etat ont ainsi accepté en 2016 ce
mode de vérification sur le barrage de la CHEZE et en 2019 sur le barrage de Rophémel,
En poursuivant le programme d’économie d’eau,
En poursuivant le déploiement des compteurs de sectorisation sur I'ensemble de notre réseau
pour améliorer la recherche de fuites,
En renouvelant le réseau de distribution au rythme de 1.25% du linéaire par an (moyenne
nationale 0,8%), soit un investissement annuel de 6 millions d'euros par an pour un
renouvellement annuel de 46 km de réseau. Ceci permettra de maintenir un rendement des

réseaux supérieur a 85%.
Et enfin, Rennes Métropole et Eau du Bassin Rennais se sont associées a la fondation Rennes
1 pour créer en mars 2019 une Chaire "Eau et Territoire" dont I'un des objets va étre d'élaborer des

outils d'aide a la prévision et a la décision afin d'optimiser la gestion des ressources en eau et des
milieux aquatiques dans un contexte de changement climatique sur nos territoires d’alimentation.

Dans ces conditions et au vu des présentations ci-dessus.
: Il vous est proposé, mes Chers Collégues, de bien vouloir :

1. Prendre acte des réponses apportées par la Collectivité Eau du Bassin Rennais quant aux
questions posées par les services de I'Etat,

2. Et eu égard a I'enjeu majeur que représente le captage de la Noé pour |alimentation en
eau potable de la Collectivité,

3. Emettre un avis favorable au PLUI de Rennes Métropole avec réserve quant 4 la création
du STECAL sur la commune de Saint-Grégoire.

Aprés en avoir délibéré,

Le Comité prend acte des réponses. apportées aux services de I'Etat et émet un avis
favorable au PLUi de Rennes Métropole avec réserve quant a la création du STECAL sur la commune
de Saint-Grégoire a la majorité et une at ion (M. Del. )

A Rennes, le 14 mai 2019

.Le Président,
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ANNEXE 3 : Arrété n°2022-214 Extinction de I’éclairage public sur le territoire de la commune de Saint-Gilles,
29/11/2022

République Francaise
Département lile-et-Vilaine

GI”@S‘ | Commune de Saint-Gilles

ARRETE N° 2022-214

Extinction de I'éclairage public sur le territoire de la commune de SAINT GILLES
Autorisation et Réglementation

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT GILLES,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.2212-1, L.2212-2 et L.2213-1
portant sur les pouvoirs de police du/de la Maire qui ont notamment pour objectif d'assurer la "sureté et la
commodité du passage dans les rues, quais, places et voies publiques”,

Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L.583-1 et suivants sur la prévention des nuisances
lumineuses,

Vu la loi n° 2009-967 du 3 aoit 2009 de programmation sur la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement et
notamment son article 41, selon lequel "les émissions de lumiére artificielle de nature a présenter des dangers
ou a causer un trouble excessif aux personnes, a la faune, & la flore ou aux écosystémes, entrainant un
gaspillage énergétique ou empéchant 'observation du ciel nocturne feront l'objet de mesures de prévention, de
suppression ou de limitation",

Vu les normes NFC 15-100 relative & la sécurité, au bon fonctionnement des installations électriques basse
tension et aux besoins normaux des usagers, NFC 17-200 relative aux installations électriques extérieures, NF
EN 60-598 relative aux luminaires, guirlandes et projecteurs, NF EN 13201 relatives a |'‘établissement de
prescriptions sur les zones de circulation dans les espaces publics extérieurs dans le but d'assurer la sécurité
des usagers, le bon écoulement du trafic et la protection des biens et des personnes,

Vu la délibération du Conseil Métropolitain de Rennes Métropole, collectivité gestionnaire de la voirie, numéro
C.17.243 en date du 19 octobre 2017 relative a la mise en ceuvre de mesures en matiére de réduction et
d'extinction d'éclairage public,

Considérant la nécessité de lutter contre la pollution lumineuse et les émissions de gaz a effets de serre,
d'engager des actions volontaristes en faveur des économies d'énergie et de la maitrise de la demande en
électricité, et, considérant qu' 4 certaines heures, I'éclairage public ne constitue pas une nécessité absolue,
(notamment en raison du faible nombre d'usagers sur la voie publique).

ARRETE

Article 1er : Pour un éclairage public nécessaire, suffisant et durable, celui-ci sera interrompu:

~ Rue des Sports, Rue du Gripail, Rue des Aulnes et Rue du Clos Michel
(STGI-EP0012) de 22h30 & 6h tous les jours de la semaine, il n'y aura pas d'allumage
ni le samedi matin, ni le dimanche matin.

— Parc d'Activité de la Forge et Rue JB Godin (STGI-EP0008 et STGI-EP0009) de 21h
2 6h tous les jours de la semaine, il n'y aura pas d'allumage ni le samedi matin, nile
dimanche matin.

— Rue de Rennes, Rue du Centre et Rue de Saint Brieuc (STGI-EP0003) de 23h & 6h
du dimanche soir au vendredi matin, de minuit & 6h la nuit du vendredi au samedi, de
minuit & 7h la nuit du samedi au dimanche.

— Sur le reste du territoire de la commune entre 22h et 6h du dimanche soir au vendredi
matin, de 23h & 6h45 la nuit du vendredi au samedi, a 23h le samedi soir, il N’y aura
pas d'allumage le dimanche matin.

L'éclairage ne sera pas interrompu a l'entrée Est de la commune, Rue de Rennes (STGI-EP0015).

Article 2 : En période de fétes locales ou nationales ou en cas de circonstances ou de manifestations
particuliéres, I'éclairage pourra étre maintenu ou éteint, tout ou partie de la nuit.
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Article 3 : Lors de manifestions nationales ou mondiales de sensibilisation & la pollution lumineuse et &
P'environnement ("Le jour de la nuit", "Earth Hour", "La Nuit des Etoiles”, ...} I'éclairage public pourra
étre interrompu.

Article 4 : Lors des alertes EcoWatt et pour répondre aux risques de coupure d’électricité en Bretagne
lors des pics de consommation, 'éclairage public pourra étre interrompu sur toutes ou une parties
voies. Par ailleurs, un abaissement de I'éclairage pourra étre effectif pendant toute la durée des nuits
concernées et cela sur 'ensemble des voies.

Article 5: Chaque année entre avril et fin aolt I'éclairage public pourra étre éteint toute la nuit sur
I'ensemble du territoire de la commune.

Article 6 : Madame la Directrice Générale et Monsieur le Lieutenant comandant de la Brigade de

Gendarmerie de PACE sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété
qui sera publié et affiché conformément a la réglementation en vigueur.

Fait & Saint-Gilles, le 29/11/2022

Le Maire,
Philippe THEBAULT
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ANNEXE 4 : Approche intégrée Energie — Bas Carbone dans les opérations d’aménagement — Rennes
Métropole et Ville de Rennes — Synthése du référentiel — Conférence des mairies — 13 octobre 2022

METOPOLE | APPROCHE INTEGREE ENERGIE - BAS CARBONE
e DANS LES OPERATIONS D' AMENAGEMENT

RENNES METROPOLE ET VILLE DE RENNES
rennes
% VIVRE EN INTELLIGENCE
Synthése du référentiel

Conférence des maires
13 octobre 2022

ENJEUX DE LA DEMARCHE
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ENJEUX NATIONAUX ET INTERNATIONAUX

Rapport du GIEC, Stratégie Nationale Bas Carbone (SNBC) et Réglementation Environnementale 2020 (RE2020)

Le batiment et I'aménagement se trouvent aujourd'hui au coeur des enjeux environnementaux,

pris en compte en France notamment dans :

Pour I'entrée en application de la RE2020 entre 2022 et 2025, le seuil
d'impact carbone lié au matériaux de construction n'est pas
contraignant et semble compatible avec tous les modes constructifs

actuels.
SNBC, en vigueur depuis janvier 2022, en 3 axes : RE 2020, en vigueur depuis janvier 2022 pour les logements, en 3 axes :
' Définit les plafonds d'émissions Améliorer la performance énergéfique
Strategie de gaz & effet de seme & ne pas et baisser les consommations.
Nationale Bas dépasser.
Carbone (SNBC)
@ & Objectif de « décarbonation » Diminuer limpact du bati en prenant en
Lk quasi-compléte du secteur du compte lensemble des émissions via une
batiment dlici 2050. Analyse du Cycle de Vie (ACV).
ey Soutenue par la réglementation Assurer un confort thermique en été
eutraiitd carbone environnementale RE 2020. aux occupants en anticipant les effets

ENJEUX DE RENNES METROPOLE
Le Plan Climat-Air-Energie Territorial de Rennes Métropole
Le Plan d'action en faveur de I'énergie durable et du climat de la Ville de Rennes

Objectifs principaux du PCAET de la Métropole de Rennes (2019) et du PAEDC (2022) :

Diviser par 2 en 2030 les émissions de gaz a effet de serre (GES) par habitant de la Métropole par rapport & 2010.

Réduire I'impact de 'aménagement e? des batiments et préparer la ville au changement climatique

Emissions de GES du territoire de Rennes Métropole en 2010 : 1,9 Million de teqCO2

Emissions de GES (en tonnes) de I'ensemble des secteurs

7% 27%
transport des mobilité
marchandises des personnes

13%
industrie

15% |-
agriculture

23%
résidentiel

tertiaire

2010 2015 2020 2025 2030 2
Leviers concernés
@ Industrie @ Agriculture @ Transport @ Tertiaire @ Résidentiel par le référentiel

sorrocre aros x5 canon ow 5 oreons saweusenen -weroraos s erucosons [l

du changement climatique.

Pour s'assurer du respect des Plans
Climat, Rennes Métropole et la Ville
de Rennes ont élaboré le Référentiel
Energie - Bas Carbone, & vocation
d’aide & la décision pour les
aménageurs et de prescriptions pour
les maitres d’ceuvre.

................... Ce référentiel vient accompagner les

efforts mis en ceuvre par les différents
acteurs a I'échelle de
I'aménagement pour rendre effective
cette réduction.
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OBJECTIFS DE LA DEMARCHE AoPROCHE NFZGRES 24 ROIE 345 CARZONE DANS LTS GPERATIONS JUAENAGEWENT - HERGPOL DE SENNES EF £ S RENNES

Une action inscrite au PCAET et au PAEDC pour Faménagement opérationnel
Ambition n°5 "aménager et de construire en réduisant les consommations d'énergie et les émissions Gaz a Effet de Serre (GES)
Développer une approche intégrée de I'énergie et bas carbone

Un référentiel Energie
et Bas carbone ENJEU

Rennes Métropole
et la Ville de Rennes

. la réduction de
animent une Ui e bone e ORIENTATIONS

démarche partagée la construction | Encourager une
pour définir le nZUVe produ;t\o:_ d_e battllments
¢ , i et de ses qui anticipent les
niveau d amblt!on consommations réglementations
sur leurs opérations Un guide et énergétiques sur
d’aménagement tout son cycle de
des outils de suivi vie.

Prescriptif Concrétiser

Recommandations

/APPROCHE INTEGREE ENZRGIZ - 3AS CARZONE DANS LES OPERATIONS O'AMENAGENENT ~ METRCPOLE DE RENNES ET VILLE DE RENNES

ENJEUX DE RENNES METROPOLE B
Les autres documents cadre ou de référence qui viennent préciser ou compléter le référentiel Energie Bas carbone
(Liste non exhaustive) :

= PLH

* PLUI et son OAP Santé Climat Energie toow
DE RENNES

- PDU g

= La certification Haute Qualité Environnementale (Normes Frangaises HQE),
imposée aux logements dans les opérations d'aménagement Ville de Rennes (tous)
et Rennes Métropole (aidés), via le Programme Local de |'Habitat

C - ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

- Echelle intercommunale et métropoliaine

La gestion des eaux pluviales, la biodiversité, le paysage, et I'alimentation sont
complétés et encadrés par :

= Les contraintes réglementaires du PLUi C-1:3 Sant, chmat nergie

= Les prescriptions du Guide de |'Aménagement des Espaces Publics 2022 SODE ,‘ ]
D'AMENAGEMENT o A 2l
= Les recommandations du guide 2022 relatif a la récupération des eaux de pluie des C i AR CUERATION
logements et batiments publics D'EAU DE PLUIE,
POUR PRESERVER
= Le plan pour une agriculture et une alimentation durable (Intégrer I'agricuiture ,‘.M o

urbaine dans 100 % des ZAC métropolitaines)
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LE REFERENTIEL

PRESENTATION DU REFERENTIEL
Historique de création du référentiel

OBJECTIF :
Fixer des ambitions concrétes et opérationnelles pour la
réalisation des opérations d’aménagements et des projets

de construction neuve. NIVEAU REGLEMENTAIRE

& partir de 2022 pour les logements (RE2020)

Objectifs du PCAET -

SOCLE COMMUN
Objectifs généralisables s'appliquant & I'ensemble des
projets selon différents niveaux d'application.

PERFORMANCE

Niveau d'ambition supérieur, pour aller plus loin, en
fonction des enjeux spécifiques de chaque projet.

Diagnosticde 11
A

REFERENTIEL ENERGIE £1 BAS

~
(@]

6 Ateliers

Retour d'expérience
d'opérations

REFERENTIEL ENERGIE CARBONE

GT technique
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ORGANISATION DU REFERENTIEL
Différentes échelles et typologies

2 échelles de prescriptions : 'aménagement et le batiment.
5 typologies avec des ambitions et des prescriptions spécifiques.

ECHELLE OPERATION 2 2
D'AMENAGEMENT [ P ECHELLE PROJET DE BATIMENT
AMENAGEMENT AMENAGEMENT pov 5 BATIMENT DE BATIMENT BATIMENT

ZAC MIXTE ECONOMIQUE ) e LOGEMENTS DE BUREAUX D'ACTIVITES

Pour ce référentiel & I'échelle de I'aménagement, une attention a été donné cu portage de ces ambitions,
principalement par laménageur via ses 3 casquettes :

- Facilitateur / garant de la performance d'ensemble

- Maitre d'ouvrage des espaces publics

- Facilitateur / garant de la performance batiment

LES OUTILS DU REFERENTIEL APPROGHE INTEGRES EN:RGIE - 345 CARIONE DANS LES OPERATIONS D'ANNAGEMENT - MEIROPOLE DE RENNES ET VLLE OE RENNES
5 Grilles de synthése et de suivi

2 Documents et 5 grilles de suivi mis a disposition

= Guide méthodologique pour
Référentiel Energie Bas Carbone aller plus loin et préciser des
prescriptif recommandations

REFERENTIEL ENERGIE ET BAS

REFERENTIEL ENERGIE ET BAS
CARBONE POUR LES CCARBONE POUR LES
OPERATIONS
D'AMENAGEMENT

RENNES METROPOLE

Les grilles de suiviont plusieurs roles :

+ Visualiser I'ensemble des objectifs et
critéres techniques

- Evaluer I'opération en cours, au
cours de ses différentes phases

« Alerter lorsque les objectifs du socle
commun ne sont pas atteints,

« Comparer les opérations et projets
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LES PRESCRIPTIONS

ECHELLE OPERATION D’ AMENAGEMENT
ET ECHELLE PROJET DE BATIMENT

SYNTHESE DES PRESCRIPTIONS - LES 5 LEVIERS CARBONE RETENUS

Démarche Matériaux -nergie et Mobilité
globale

) ()

Nature du sol

(50

2 ” Mobiliser des Concevoir la ville et . Préserver les
E‘g'::;f:;";z:a ressources les batiments Decn?;tl))(i)lli"tzrsles qualités
opérations locales bas bioclimatiques e:t écologiques des
carbone sobres en énergie sols
Privilégier des
dispositifs passifs Penser
Garantir les Penser la de rafraichissement Pévolutivité des i
performances et réversibilité et espaces '_"‘egfe’ la
leur suivi dans mutabilité des Optimiser les choix publics en lien trajectoire ZAN
le temps surfaces baties énergétiques et avec |’évolution
accélérer le des mobilités
déploiement des
EnR

Un référentiel & réexaminer périodiquement pour garder un temps d’avance sur la réglementation
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SYNTHESE DES PRESCRIPTIONS — QUELQUES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS OPERATIONNELS

Démarche
globale

Matériaux @

Mobili

Aménagement : Réaliser un Bilan Analyse des Cycles de
Vie en comparant des scenarios

Aménagement : Réaliser une étude Gi its —
Ressources, Mobiliser les filieres locales : biosourcés,
réemploi... Réemployer sur I'espace public les déblais et
terres excavées ; Mettre en ceuvre des matériaux alternatifs
bas carbone sur I'espace public.

Logements :

Réduire les besoins (Bbio - 10%), Concevoir des logements
en garantissant 'ensoleillement, la multi-orientation, les
protections solaires extérieures...

Réaliser une étude EnR&R sur 3 scénarios ambitieux,
incluant une mutualisation énergétique.

Prioriser le raccordement au RCU et Couvrir 70% des
besoins de chaleur par EnR&R en cas de création de RCU /
20% des besoins de chaleur par EnR&R en cas d'absence
de RCU.

Concevoir des toitures PV-Ready...

Intégrer les compétences Energie Carbone et économique
en AMO ou intégrée & la maitrise d'ceuvre urbaine

Logements : Réduire I'impact carbone matériaux : atteindre
I'Indice Carbone construction 2025 et le niveau 2 du label
Biosourcé pour batiments raccordé au RCU

Bureaux :
Atteindre le niveau Passivhauss certifié

Batiments d’activités :

Couvrir 30% des surfaces de toitures en panneaux
Photovoltaiques en envisageant 'autcconsommation
collective.

Compenser les consommations de froids par une
production d’EnR

Garantir la performance par mission commissionnement

Améliorer la place faite aux mobilités alternatives a la voiture individuelle: étude d'optimisation des stationnements automobiles,
évolutivité des espaces publics, mutualisations de stationnements avec les programmes voisins, plan de déplacement prospectif...

Nature du sol

Batiments : Concevoir des locaux vélo suffisamment dimensionnés, sécurisés, accessibles et confortables.

Aménagement : Réaliser une étude d'imperméabilisation des sols, avec plusieurs scenarios ambitieux -dont la réduction de
l'imperméabilisation par rapport & I'état initial- et mettre en ceuvre les préconisations retenues.
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ZAC Multisite « Centre Ouest — La Vigne », Commune de Saint-Gilles (35) J QOuest Am”
Mémoire en réponse a la MRAe

APPLICATION DU REFERENTIEL

Une stratégie de déploiement progressif :

Encourager I'expérimentation

APPLICATION DE TOUTE OU

PARTIE DU REFERENTIEL EBC A Le retour d'expérience des flots passifs
TOUTES LES TYPOLOGIES VIA LE | 03 ‘ du PLH 2015 - 2020 est globalement

PLUI positif.

” Le principe d'inscrire un llot test est
APPLICATION AUX OPERATIONS ‘ proposé dans le référentiel pour
CONVENTIONNEES SUR LE - encourager les expérimentations, en
TERRITOIRE DE RM VIA LE PLH \ élargissant le champ d'action aux sujets
suivants :

APPLICATION RESTREINTE AUX | B e e »
OPERATIONS VILLE DE, 7 . Z;r\f[cér;ncnce carbone des matériaux
RENNES ET RENNES METROPOLE U \ . Qpprovisionnemenf en énergies

renouvelables élevé
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